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SU VIET NAM 5o 5 Rescer vesor
1. Tén td chirc: Cong ty cb phén phat trién d6 thi va khu céng nghiép cao su Viét Nam
2. Mai chimg khoan: VRG
3. Diachi tru s& chinh: Khu céng nghiép Céng Hoa, Phudng Tran Hung Dao, Thanh
phd Hai Phong.
Dién thoai: (0220) 3838025 Fax: (0220) 3838024
Ngudi thue hién c6ng bb théng tin: Ong Mai Thé Thur, chirc vu: Ké toan trudmg.
Loai thong tin cong bd: Pinh ky
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N6i dung cua thong tin cong bd: Béo céo tai chinh soét xét 6 thang dau nam 2026
ctia Cong ty cb phin phat trién d6 thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam.

8. Thong tin nay s& dugc cong bo trén trang thong tin dién tir clia Cong ty tai dudng
dan: http://vrg-vn.com

9. Ching t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén dy 1a diing su thit va hoan toan

chiu tr4ch nhiém trudc phép luat vé ndi dung céc thong tin da cong bé.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

Hgi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc trdn trong dé trinh bdo cdo ndy ciing véi cde Bdo cdo tai chinh da
duge sodt xét cho ky ké todn 06 thang dau ndm 2026.

1. Théng tin chung vé Céng ty:

Thanh ldp:
Cong ty C& phan Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam (goi tat la "Cong ty") 1a cong ty ¢6
phan hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p Cong ty C6 phan so 0800300443, dang ky lan
diu ngay 04 thang 10 nam 2005, dang ky thay dbi lan thir 13 do S& Tai chinh Thanh pho Hai Phong cap ngay
22 thang 07 nam 2026.
Hinh thirc sé hiru von:
Cong ty ¢d phan
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:
Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thudc chi s hiru, chi sir dung hodc di thué,
Chi tiét: DAu tu xdy dung co so ha ting va kinh doanh khu cbng nghiép; cho thué dat, thué kho bai, vin
phong, nha &, bai db xe; kinh doanh ha tang khu céng nghiép va dé thi, cac dich vy sau khi khu céng nghi¢p
va d6 thi di vao hoat ddng.

VIET NAM RUBBER INDUSTRIAL ZONE AND URBAN DEVELOPMENT JOINT
Tén tiéng anh: STOCK COMPANY

Tén viét tit: VRG.VN
Ma chirng khodan: VRG (Ping ky giao dich UpCom)
Tru s& chinh: Khu Céng nghiép Cong Hoa, Phuong Tran Hung Pao, Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

. Tinh hinh tii chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky ctia Cong ty dugc trinh bay trong cac bao cdo tai chinh dinh
kém.

. Thanh vién Hji ddng Quan tri, Ban Kiém soit, Ban Téng Giam d6c va Ké toin truéng:

Thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam déc va Ké toan trudng trong ky va dén ngay
1ap bao céo tai chinh gom cé:

Hbi dong Quan tri

Ong  Pham Trung Thai Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Ding Vin Thidu Thanh vién
Ba Tran Thj Thanh Binh Thanh vién
Ong Nguyén Buc Huynh Thanh vién
Ong Nguyén Hong Thai Thanh vién
Ba  Pham Thi Tuyét Thanh vién
Ba V3 Thj Quynh Tién Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 06 thang ddu niam 2026

3. Thanh vién Héi ddng Quan trj, Ban Kiém sost, Ban Téng Giam ddc va K& todn truéng (tiép theo)

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Dinh Dirc Trudng Ban kiém soét

Ong D& Phia Hong Quin Thanh vién

Ong Trin Pirc Nam Thanh vién

Ong Vil Xuin Nghiém Thanh vién Bd nhiém tir ngay 07/05/2026
Ban Téng Giam do6c va K¢ toan truéng

Ong Dang Vin Thiéu Téng Giam Dédc

Ong Bui Gia Hung Phé Téng Giam dbc

Ong Mai Thé Thu K& toan trudng

Nguwoi dai di€n theo phap luit cia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao cdo tai chinh nhw sau:

Ong Pham Trung Thai Chu tich Hoi dong quan tri

Ong Pham Trung Thai da iy quyén cho 6ng Dang Van Thi¢u - Téng Giam ddc ky bao céo tai chinh theo Gidy
ty quyén s6 02/GUQ-HPQT ngay 02 thang 01 nim 2025.

4. Kiém todn doc lap

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC”) dugc chi dinh la
kiém toan vién cho ky ké toan 06 thang dau nam 2026.

5. Cam két ciia Hji dong quan tri va Ban Téng Giam dbc

Hoi dbng quén trj va Ban Téng Giam ddc chiju trach nhiém 1ap cdc bao cdo tai chinh thé hién trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh va cac
luong luu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang dau nam 2026. Trong viéc soan lap cac bdo c4o tai chinh
nay, Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam déc dd xem xét va tuan thi cac van dé sau day:

Chon lya cac chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung mét cach nhét quan;

Thyc hign cac xét doan va wde tinh mt cach hop ly va than trong;

Bao cao tai chinh dugc 1dp trén co sd hoat dong lién tuc trir khi co s& nay khong con thich hop.

Cong bd danh tinh ctia cac bén lién quan clia Cong ty va tat ca cac mdi quan hé va giao dich véi cac

bén lién quan da phat sinh day du.
Héi ddng quan trj va Ban Téng Gidm déc chju trach nhiém thiét 1ap va duy tri hé thdng ké todn phil hop nham
phan anh trung thyc, hgp ly tinh hinh tai chinh cia Coéng ty va lam co s& lap bao cao tai chinh tudn thu céac
Chuén muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam. Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam déc ciing chiu trach
nhiém bao vé tai san va thiét 1ap cac kidm soat cin thiét nhim phong ngira va phat hién gian lan hodc sai sét.
Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam dbc xac nhan ring, tai thoi diém 1ap bao céo, khong cé thong tin vé gian
lan hodc nghi ngd gian 1an c6 anh hudng trong yéu dén bio cdo tai chinh lién quan dén Hoi dong quan tri va
Ban Tdng Giam déc, cac ca nhan giif vai trd quan trong trong hé thdng kiém soét ndi bg.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 06 thdng dau ndm 2026

6. Phé chuin bio cdo tai chinh

Theo day, Chiing téi phé chuin béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hQ‘p ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 30 thang 06 ndm 2026 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyen tién té cho ky ké toan 06 thang ddu nim 2026, phu hop vdi cac Chuén muc ké toan Viét
Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh.

Bio céo tai chinh ciia Cong ty dugc lap phii hop véi chuan myc va hé thong ké toan Viét Nam.

Hai Phong, ngay 10 thang 08 nam 2026

Thay mat Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc ﬂ7
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N MOO RE Al SC F‘SAO‘('J‘:H’EEA‘ISr Auc Ir [1 l,‘ I:LI Informatics

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward
Ho Chi Minh City,
Viet Nam

z _ T (8428) 38329129
So: B0626080-SX/MOOREAISHN-TC F (8428) 3834 2957

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIENDQ & info@aisccomn
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KINH GUT: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG G[AM DOC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THJI VA KCN CAO SU VIET NAM

Chiing t6i da soat xét bao cdo tai chinh giira nién d¢ kém theo cua Cong ty Cb phan Phat trién d6 thi va Khu
cong nghi¢p cao su Viét Nam (goi tit 1a “Cong ty”), dugc lap ngdy thang 08 nam 2026, tir trang 06 dén
trang 50, bao gdm Béo c4o tinh hinh tai chinh tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Bao c4o két qua hoat dong kinh
doanh v Béo céo luu chuyén tién té cho ky ké toan 6 thang dau nim 2026 két thiic cing ngly va Ban thuyét
minh bao cdo tai chinh.

Tréch nhiém cia Hgi dong Quan tri va Ban Tong Giam doc

Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc vahop |~
Iy bao céo tai chinh gitra nién dd cua Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlf,‘.t Nam "
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén v1¢c 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam ddc xac dmh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh giira nién d¢ khéng co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra két luan vé bao cdo tai chinh giira nién do dua trén két qua soat xét cia
chung t6i. Chiing toi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vy soat xét
s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d¢ do kiém todn vién doc 1ap ciia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé bao gom viéc thuc hién cac cudc phong vin, chi yéu la
phong van nhirng nguai chju trach nhi¢ém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phan tich va céc
thi tuc soat xét khac. Mdt cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan dugc thuc hién
theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép ching t6i dat dugc sy dam bao rang ching
t6i s& nhan biét duge tat ca cac van dé trong yéu co thé dugc phat hién trong mot cude kiém toan. Theo do,
chiing t6i khdng dua ra y kién kiém toan.

Két luan cia Kiém toin vién

Can cir trén két qua soat xét cuia ching tdi, ching t6i khong thdy co van dé gi khién chung toi cho réng bao céo
tai chinh gitra nién d§ dinh kém khong phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh cua Cong ty CS phén Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam tai ngay 30 thang 06 nam
2026, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho ky ké toan 6 thang diu nam
2026 két thic cung ngay, phi hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy béo cdo tai chinh giira nién d¢.

Vin dé cin nhan manh

Ching t6i lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sb 3. Phai thu khach hang — Thuyét minh bao céo tai chinh gitra
nién do. Khoan c6ng no phai thu tai thi diém 30/06/2026 ciia Cong ty dbi voi Cong ty dbi véi Cong ty TNHH
Nice Ceramic la 33.127.933.672 VND Ila khoan phai thu theo Hop déng thué lai dat duge ky két tir ngay

08/02/2014 gu’ra Cong ty CP Phat trién D6 thi va KCN Cao su Viét Nam va Céng ty TNHH Nice Ceramic

(Bao gdm: tién thué dit va tién phi quan ly, cluy tu, bao dudng ha ting phat sinh tir ndm 2016 dén nay). Céng
ty TNHH Nice Ceramic di c6 cong van s6 Ol/CV-NICE ngay 02/01/2019 gtri Uy ban nhan dan tinh Hai

Duong (nay 1a Thanh phd Hai Phong) vé viéc xin mién giam tién thué dét va phi quan 1y, duy tu, bao du'cmg co
s& ha tang. Ngay 23/01/2019 Cuc thué Hai Du'cmg (nay la Thanh phd Hai Phong) da c6 cong vin s6 356/CT-
QLCKTTD tra loi vé viéc khong ddng y mién giam theo dé ngh; ciia Cong ty TNHH Nice Ceramic. Vi vay

hang nam, Cong ty déu thyuc hién giri thu xac nhén cong ng dén Cong ty TNHH Nice Ceramic va déu khong
nhin dugc sy phan hdi.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str, Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T. (84.24) 3782 0045 F: (B4.24) 3782 0048  E hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T. (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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Vén dé cin nhin manh (tiép theo)

Do khoan céng ng nay phat sinh tir 1au va chua thu duge do nhitng nguyén nhan néu trén nén Cong ty da thuc
hién viéc trich lap du phong khoan phai thu nay theo quy dinh va s& tiép tuc yéu ciu Céng ty TNHH Nice
Ceramic thanh toan theo hop dong da ky. Tdng so du phong da trich 1ap dén thoi diém 30/06/2026 1:31’
27.385.844.307 VND. Toan bd khoan chi phi trich lap dy phong déu duge Cong ty loai trir khi xac dinh thué
Thu nhap doanh nghig¢p.

Ngay 19/12/2023, Cong ty Cd phén Phat trién d6 thj va khu cong nghiép cao su Viét Nam da ky hop ddng dich
vu Phép ly véi Cong ty Luat TNHH HERMAN, HENRY & DOMINIC (EZLAW) vé viéc tu van va hd trg
phép 1y dé thu hdi khoan Cong ng déi vai Cong ty TNHH Nice Ceramic va ngay 11/01/2024, Cong ty da giri
PON KHOI KIEN Céng ty TNHH Nice Ceramic toi Toa 4n nhan dan Thanh phé Chi Linh — Tinh Hai Duong
(nay 1a Thanh phd Hai Phong) dé thu héi Cong ng.

Ngay 09/05/2025, Toa 4n nhan dan thanh phé Chi Linh da c6 ban én so tham s6 02/2025/DS-ST ngay
09/05/2025 vé tranh chép hop ddng thué tai san budc Cong ty TNHH Nice Ceramic phai thanh todn cho Cong
ty C4 phin Phat trién D6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam tién thué dét va tién phi quan Iy, duy tu,
bao dudng ha tng phat sinh tir nam 2016 dén nam 2024.

Ngay 05/08/2025, Téa 4n nhan dan Thanh phé Hai Phong da cé ban 4n phic thdm s6 06/2025/KDTM-PT vé
gilr nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2025 cia Toa an
nhan dén thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dén khu vyue 9 - Hai Phong)".

Ngiy 06/10/2025, Cuc quan Cuc quén ly thi hanh 4n dan sy thanh phé Hai Phong c6 quyét dinh thi hanh an
chit dong sb 148/QD-THADS cho thi hanh an déi véi Cong ty C6 phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép
cao su Viét Nam vé hoan tra tién tam (ng an phi da nop theo Bién lai thu tam img an phi, 1¢ phi toa an 5O
BLTU/23/0004283 ngay 14/11/2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay
la Phong thi hanh an dan su khu vic 9 - Hai Phong)".

Ngay 09/10/2025, Cuc quan ly thi hanh an dén sy thanh phd Hai Phong c6 quyét dinh thi hanh an theo yéu céu
s6 399/QD-THADS: Budc Céng ty TNHH NICE CERAMIC phai thanh toén cho Cong ty Cé phén Phat trién
d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam tién thué lai dat tir nam 2017 dén hét nam 2024 va phi quan ly,
duy tu, bio dudng co s& ha ting tir quy 3/2016 dén hét nam 2022 theo Hop ddng s6 01A ngay 08/02/2014, phu
luc 01 ngay 16/02/2014, phy Tuc 02 ngay 30/3/2015 va 1di suat véi tong s tién la: 45.741.246.884 dong.

A ’ A I3 5 , A ~ ta £ A A
Keét luan kiém toan cta ching t6i khdng lién quan den véan dé nay.

Ha N¢i, ngayf(jthang 08 ndm 2026
Chi [Ihiil_lh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC
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Nguyén Thanh Tung

Phé Giam déc

Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé
kiém toan s6 : 4981-2024-005-1
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

Miusé B0la-DN

Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Pon vi tinh: Déng Viét Nam
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Ban thuvét minh bdo cdo tai chinh Ia phén khéng thé tach roi cua bdo cdo nay.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién

Céc khoan turong duong tién

Diu tu tai chinh ngin han

Chimg khoén kinh doanh

PAu tu nim giir d&n ngay d4o han ngén han

Cic khoén phai thu ngin han

Phai thu ngéin han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngdn han
Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
Hang ton kho

Tai san ngén han khic

Chi phi chd phan bd ngan han

Thué GTGT dugc khiu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc
Tai san ngén han khac

A
Mash Lpuvet 30/06/2026
inh

100 287.768.668.756
110 V.1 51.742.413.980
11 7.142.413.980
112 44.600.000.000
120 Va2 355.442.833
121 18.633.929
123 336.808.904
130 178.414.059.110
131 V3 82.306.188.145
132 V4 18.547.670.122
135  V.5a 105.567.998.528
136 V6 (28.007.797.685)
140 V.7 130.999.400
141 130.999.400
160 57.125.753.433
161  V.8a 255.041.353
162 2.987.396.759
163 V.l6a 23.883.315.321
165 V.9 30.000.000.000

01/01/2026

333.416.543.852

159.203.195.626
33.503.195.626 =
125.700.000.000

265.584.339 '
18.633.929 1
246.950.410""

145.958.668.888-
74.959.769.402
21.272.769.663
77.733.927.508
(28.007.797.685)

140.820.390
140.820.390

27.848.274.609
798.376.584
1.361.516.853
25.688.381.172
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM
Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 Pon vj tinh: Péng Viét Nam

£
TAI SAN Ma sé T;’::;‘ 30/06/2026 01/01/2026
B. TAISAN DAI HAN 200 612.717.179.047 606.686.895.853
I. Cic khoan phai thu dai han 210 75.119.984.191 76.972.190.770
1. Phai thu dai han khac 215 V.5b 75.119.984.191 76.972.190.770___
IL. Taisan cb dinh 220 101.856.545.336 108.213.194.069;
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.10 101.856.545.336 108.213.194.069 "’
Nguyén gid 322 185.572.761.088 185.322.187.014 1101
Gid tri hao mon lup ké 223 (83.716.215.752) (77.108.992.945) "
2. Tai san c6 dinh vo hinh 227 V.1 - >
Nguyén gid 228 30.000.000 30.000.000
Gid tri hao mon luj ké 229 (30.000.000) (30.000.000)
III. Bitdjng sin diu tur 240 V.12 227.632.578.525 231.235.619.727
Nguyén gia 241 260.046.540.096 260.046.540.096
Gié trj hao mon luy ké 242 (32.413.961.571) (28.810.920.369)
IV. Taisan d& dang dai han 250 V.13 181.944.956.055 163.473.361.797
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 252 181.944.956.055 163.473.361.797
V. Diu tu tai chinh dai han 260 V.2 25.300.000.000 25.300.000.000
1. Déu tu gop vbn vao don vi khac 263 25.799.950.000 25.799.950.000
2. Du phong ton that déu tu vao don vi khac dai han 264 (499.950.000) (499.950.000)
VI. Tai sin dai han khac 270 863.114.940 1.492.529.490
1. Chi phi chd phan bd dai han 271  V.8b 863.114.940 1.492.529.490
TONG CONG TAI SAN (100+200) 280 900.485.847.803 940.103.439.705

Ban thuyét minh bde cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi cia bdo cdo nay.

Trang 7



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Miu sé B 01a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

0

—
— .

w &~ = =

- ¥

L

I i

" g Thuyét
NGUON VON Mash
NQ PHAI TRA 300
No ngin han 310

Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14,
Phai tra ¢d tirc, lgi nhudn 313 V.15
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée ngan han 314 V.16b
Phai trd ngudi lao dong 315 V.17a
Chi phi phai tra ngin han 316 V.18a
Doanh thu ch& phén bd ngén han 319 V.19a
Phai tra ngin han khac 320 V.20a
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.22
Quy khen thudng, phic lgi 323 V.21
. Ng dai han 330

Chi phi phai tra dai han 334 V.18b
Doanh thu chd phén bd dai han 337 V.19
Phai tra dai han khéc 338 V.20b
VON CHU SO HU'U 400 V.23
Vén gbp ciia chi s& hitu 411

CG phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la

Théng dur vén 412

Quy dau tu phat trién 418

Loi nhuén sau thué (LNST) chua phan phéi 420

LNST chiea phén phéi lity ké dén cuoi ky truce 420a

LNST chwa phdn phéi ky nay 420b

TONG CONG NGUON VON (300+400) 440

Nguroi lip Ké todn truémg

=

/,.

v
"\ /CONGT/

30/06/2026

581.475.140.873

60.230.353.341
7.616.961.028
5.025.270.498
266.534.239
3.890.470.380
4.136.086.376
8.305.864.296
2.148.278.220
24.542.235.950
4.298.652.354

521.244.787.532
265.874.054.260
255.353.708.383

17.024.889

319.010.706.930
258.948.680.000
258.948.680.000
2.180.000.000
24.191.675.544
33.690.351.386
38.057.165.446
(4.366.814.060)

01/01/2026

589.969.650.715

61.906.383.722
9.655.189.614

4.445.143.286 -
9.807.713.274 |
9.422.103.380 |
7.179.009.958 / +
8.305.864.296 -

2.170.851.560

10.920.508.354

528.063.266.993
268.539.601.573
259.506.640.531

17.024.889

350.133.788.990
258.948.680.000
258.948.680.000
2.180.000.000
20.591.675.544
68.413.433.446
32.418.663.678
35.994.769.768

900.485.847.803

940.103.439.705

Hai Phong, ngay A0 thang 08 nam 2026

Téng Giidm doc

,‘ \)u,\’\ 03 \J(J

e
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%
Hoang Thj Nham Mai Thé Thu A
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khing thé tich réi ciia bdo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM
Théng tu 56  99/2025/TT-BTC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn 06 thang dau nam 2026

Miu sé B 02a - DN

Dom vj tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung clp dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang va cung chp

dich vy
(10 = 01 - 02)
Gi4 von hang ban

A
Mi sb Thl.lyet
minh
01 VL1
02 V1.2
10 V1.3
11 V1.4

5. Lginhuén gép vé ban hang va cung cip dich vu 20

(20 =10 -11)

Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

10.
11.
12,
13.

14.

16.

17.

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi cia bdo cdo nay.

Trong dé: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh
(30 =20 + 21+ 22 - (23 + 25 + 26))

Thu nhép khac
Chi phi khéc
Loi nhuan khic
(40=31-32)

(50 = 30 + 40)

. Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p
(60 = 50 - 51 -52)

Lai co bin trén ¢b phiéu

Ngudi 13p

Hoang Thj Nhim

Tong lgi nhuin ké toan truée thué

22
23
24
25
26

31
32
40
50

51
60

70

Mai Thé Thu

VL5
V1.6

VL7

V1.8

VL9

VIL.10

VI.12

VIL.13

Ké toin trwing

1.591.091.483
15.599.449
15.599.449
595.376.973
13.735.067.955

(4.027.039.155)

11.173.340
350.948.245
(339.774.905)

(4.366.814.060)

(4.366.814.060)

(169)

06 thang diu ndm 06 thing diu nim
2026 2025
20.640.380.210 18.690.084.687
20.640.380.210 18.690.084.687
11.912.466.471 14.274.856.614
8.727.913.739 4.415.228.073

2.753.087.730
10.000.000
169.168.424
13.702.577.297

(6.713.429.918)

900.000
16.320.880
(15.420.880)

(6.728.850.798)

2.548.800
(6.731.399.598)

(260)

Hai Phong, ngdy A0 thang 08 nam 2026

Tdng Giam doc

Trang 9



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Theo phuong phép trire tiép)
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

MAu s6 B 03a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

DPon vj tinh: Dé‘ng Viet Nam

R 5 Thuyét
CHI TIEU Mash
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu
1. khac 01
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vy 02
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03
4. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05  V.16.
5. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06
6. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07

Laru chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20

I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

1. Tién chi d¢ mua sim, xdy dyng TSCD va c4c tai san 21
dai han khac

2. Tién thu ldi cho vay, cd tire va lgi nhuén duge chia 27
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tu 30

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33
2. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chu sd hiru 36

Ban thuyét minh béo cdo tdi chinh la phdn khéng thé tdch rdi ciia bdo cdo nay.

06 thing diu nim

2026

9.550.656.329
(21.541.343.171)
(8.830.936.574)
(10.047.628.592)
192.886.790
(67.642.577.108)

(98.318.942.326)

(10.132.840.510)

1.501.232.989
(8.631.607.521)

24.542.235.950
(25.052.467.749)

06 thang diu nim

2025

11.838.745.607
(13.647.935.089)
(19.101.665.266)
(16.048.058.734)

6.191.899.431

(8.351.763.641) -°

(39.118.777.692) . .
M T
VU

:1'}{1

(17.357.311.677) —
! PH

2.997.172.113
(14.360.139.564)

(400.126.400)

Trang 10



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu s6 B 03a -
Théng te sé 99/2025/TT-BIC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phuong phap truc tiép)
Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026 Don vj tinh: Péng Viét Nam

. Thuyét 06 thing ddu nim 06 thing diu nim

CHITIEU Misd ik 2026 2025
Luru chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40 (510.231.799) (400.126.400)
Luru chuyén tién thuin trong ky (50=20+ 30 + 40) 50 (107.460.781.646) (53.879.043.656)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 159.203.195.626 126.784.068.194

Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai 61

té . g

Tién va tuwong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 V.1 51.742.413.980 72.905.024.538

Hai Phong, ngay A0 thdng 08 nam 2026 = i\e

Nguoi 1ap K& toan trudmg Téng Giam dbe

?

Hoang Thj Nhim Mai Thé Thu

Bain thuyét minh béo cdo téi chinh la phan khong thé tdch réi ciia bdo cdo ndy. Trang 11



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu s6 B 09a - DN

Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026 Don vj tinh: Péng Viét Nam

L

L1

1.2

1.3.

I.4.

L.5.

L6.

L7.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Théng tin vé Cong ty
Cong ty C4 phan Phat trién Do thj va Khu Céng nghiép Cao su Viét Nam (goi tit la "Céng ty") a cong ty ¢é phan hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghigp Cong ty C5 phan sé 0800300443, dang ky lin diu ngay 04 thang 10
ndm 2005, dang ky thay ddi 1an thir 13 do S& Tai chinh Thanh phé Hai Phong cip ngay 22 thang 07 nam 2026.

VIET NAM RUBBER INDUSTRIAL ZONE AND URBAN DEVELOPMENT JOINT

Tén tiéng anh: STOCK COMPANY

Tén viét tit: VRG.VN

Ma chirng khodn: VRG (Pang ky giao dich UpCom)

Try sé chinh: Khu Céng nghiép Céng Hoa, Phuomg Tran Hung Dao, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam
Hinh thirc s¢' hiru von

Cong ty cd phin

Linh vyc kinh doanh

DAu tu ha ting khu cong nghiép.

Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thudc chi s& hitu, chii sir dung hodc di thué.
Chi tiét: PAu tu x4y dung co so ha ting va kinh doanh khu céng nghiép; cho thué dat, thué kho bdi, van phong, nha ¢,

bai db xe; kinh doanh ha ting khu céng nghiép va d6 thi, céc dich vu sau khi khu c¢dng nghiép va do thj di vao hoat déng.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky sin xuét, kinh doanh cua Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh thong thudng bat déu tir ngay
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

S& nguoi lao ddng tai thoi diém cudi ky
Téng s6 ngudi lao dong dén ngay 30 thang 06 nam 2026: 75 ngudi. (Ngay 31 thang 12 nam 2025: 72 ngudi)

Tuyén b6 vé kha niing so sinh théng tin trén B4o cio tai chinh

Trong ky ké toan két thic ngay 30/06/2026, Cong ty da chuyén ddi viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh tir ché do ké
toan theo Théng tu 200/2014/TT-BTC sang Théng tu 99/2025/TT-BTC c6 higu lyc tir ngay 01/01/2026. Do sy khac biét
vé& nguyén tic ghi nhan, do ludmg va trinh bay gifra hai ché do ké toan, mot sb chi tiéu trén Bdo cdo tai chinh ky nay
khéng hoan toan so sanh dugc véi sb ligu twong img clia ky trude. Cong ty khdng thyuc hién diéu chinh hoi t6 s6 ligu ky
trude. Céc anh hudng trong yéu clia viéc thay déi ché d ké toan da dugc trinh bay tai céc thuyét minh c6 lién quan.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bao cdo tai chinh. Trang 12
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THJ VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN
Thong t s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké toan 06 thang dau nam 2026 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

I1. NIEN PO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

I1.1. Nién d ké todn
Nam tai chinh ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
I1.2. DPon vj tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ké toan cta Cong ty 12 Pong Viét Nam (VND).
Trong ném tai chinh, Céng ty khéng c6 thay déi vé don vj tién t¢ sir dung trong ké toén so v6i ndm trudc.

I11. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

e G

I1L1. Ché d ké tosn 4p dyng |2
W
Cong ty 4p dung cac Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép dugc ban hanh theo Théng tu s6 L 'y
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cta B Tai chinh "Théng tu 99" va céc quy dinh ¢6 lién quan trong vigc  *
1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh.
\
I11.2. Tuyén bd vé viéc tudin thi chuin muyc ké todn va ché d§ ké toan. ]

Céng ty cam két riing B4o cdo tai chinh da dugc 14p va trinh bay phi hop véi cdc Chun myc ké toan Viét Nam, Ché do /
ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép luat ¢6 lién quan. Béo cédo tai chinh phan énh trung thyc va hep Iy tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iuu chuyén tién t¢ ciia Cong ty.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN, UOC TiNH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT CO LIEN QUAN
AP DUNG

IV.1. Nguyén tic chuyén ddi Bo cdo tai chinh I3p bing ngoai t¢ sang Dong Viét Nam

Bao c4o tai chinh ctia Cong ty dugc lap bing Ddng Viét Nam (VND), do d6 khéng phét sinh viéc chuyén déi Béo céo
tai chinh tir ngoai & sang Bong Viét Nam.

IV.2. Cic loai ty gia hdi dodi 4p dung trong ké todn
Viéc quy ddi ngoai té dugc thuc hién theo ty gia giao dich thuc té phi hgp véi ban chét giao dich va quy dinh tai Thong
tr 99 cing céc chudn muyc ké toan hién hanh. Cac nghia vy thué lién quan dén giao dich bang ngoai 1 dugc thyuc hién
theo quy dinh cta phéap luat vé thué. Céng ty thuc hién quy ddi dong ngoai té ra dong Viét Nam can cir vao ty gia giao
dich thyc té& va ty gia ghi s ké toan.
- Ty gié giao dich thyc té 1a ty gia dugc quy dinh trong hop dbng mua, ban ngoai t& giira Cong ty va Ngan hang thuong
mai.
- Ty gi4 khi gép vén hogc nhan goép vbn 12 ty gid mua ngoai té ciia ngan hang noi Cong ty mé tai khoan dé nhan vén cua
nha d4u tu tai ngay gop von;
- Ty gia khi ghi nhan ng phai thu 1a ty gid mua cua ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh;
- Ty gi khi ghi nhén ng phai tra 12 ty gi4 ban ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao djch tai thi diém

giao dich phét sinh;
- Ty gia khi mua sim tai san hodc thanh todn ngay béng ngoai té 1 ty gid mua cia ngin hang thuong mai noi Céng ty
thyc hién thanh toan.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh céc Bdo cdo tai chinh. Trang 13



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN

Théng te s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho kp ké todn 06 thang dau nam 2026 Don vi tinh: Dong Viét Nam

V.2,

Iv.3.

Céc loai ty gia hdi doai 4p dung trong ké tosn (tiép theo)

Ty gia hdi doai khi d4nh gid lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té

Cic khoan muc tién té c6 géc ngoai té 1a céc khoan duge thu hdi hosc phai thanh todn bang ngoai t¢, bao gom: Tién va
tuong duong tién: tién mat, tién guri, tién dang chuyén, du tu tai chinh thu hdi bing ngoai t¢; Cac khoan phai thu (khdng
bao gdm cac khoan phai thu da trich lap dy phong khong duge danh gia lai phan gia tri dd dugc trich lap du phong),

phai tra bing ngoai té (khéng bao gém khoan tra truéc, nhén trude, trir khi chic chin s& thu hdi/hoan tra bang ngoai té);

Cic khoin vay, cho vay bing ngoai té va cac khoan dat coc, ky quy, ky cuge bing ngoai té.

Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty danh gia lai sé du céc khoan muc tién t§ c6 gdc ngoai t¢ theo ty gia giao dich thye 7

té tai thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh, 14 ty gia mua va ban chuyén khoan trung binh ciia ngén hang noi Céng ty thuong 7
xuyén giao dich. D4i vai tién gui ngoai té, ty gia danh gia lai duge x4c dinh theo ty gia cua ngén hang noi Céng ty mg  ©0
tai khodn.

Chénh léch ty gia phét sinh trong ky tir c4c giao djch bang ngoal ¢ duqc ghi nhan vao doanh thu hoac chi phi tai chinh.
Chénh léch ty gia phat sinh do danh gia lai cac khoan muyc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thuc ky ké todn dugc xdc .-

dinh trén co s& bu trir giira 13i va 13 va dugc ghi nhan vao két qua hoat dgng kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién va cic khoan twong duong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri khong ky han.

Cic khoin tuong dwong tién: Cac khoan tuong duong tién 14 cac khoan ddu tu ngén han c6 thoi han thu héi khong
qué 3 thang (Ky phiéu ngan hang, tin phiéu kho bac, tién giri c6 ky han géc khong qué 3 théng,...) ké tir ngay déu tu, c6
kha ning chuyén ddi d& dang thanh mot lugng tién xac dinh va khong c6 ri ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi

Cac khoan tién dugc ghi nhan theo gia trj thyc t&; c4c khoan c6 gdc ngoai t& duge quy ddi va danh gia lai theo ty gid
giao dich thyc té theo quy dinh hién hanh.

Péi vai cac khoan tién va tuong duong tién doanh nghiép bi han ché sir dung thi khong trinh bay tai khoan nay ma trinh
bay tai Tai san ngin han khéc.

Cc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN
Théng tu sé 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thdang dédu nam 2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam

IV.4. Nguyén tic ké todn cdc khoin dau tw tai chinh

IV4.1. Ching khodn kinh doanh

Chimg khodn kinh doanh Ia cac khoan diu tu dugc doanh nghiép ndm glu vi muc dich kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat trong ngén han 14 cé phiéu dugc doanh nghiép mua bén lai dé kiém loi.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén ban diu theo gid tri hop Iy tai thoi diém giao dich. C4c chi phi lién quan dén
viéc mua chimg khodn (neu cd) ducrc ghi nhéan vao chi phi tai chinh trong ky. Thai diém ghi nhin cdc khoan chimg
khoén kinh doanh 12 thoi diém nha dau tu c6 quyen s& hiru, cu thé nhu sau:

- Chimg khoan niém yét duqo ghi nhén tai thoi diém khé‘p 1&nh (T+0);

- Chimg kho4n chura niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢é quyén so hitu theo quy dinh cua phép ludt.

Thu nhép tir chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhdn vao doanh thu hoat dong tai chinh, cu thé
- C tire, 13i trai phiéu phat sinh sau ngay dau tu duge ghi nhin vao doanh thu tai chinh;
- Cac khoan lién quan dén giai doan trudc khi dau tu dugc ghi giam gid tri khoan dau tu.

Tai ngay két thic ky ké toan, néu gia trj thi trudng cua chimg khodn thdp hon gi4 gbc, doanh nghiép thyc hién trich lap
du phong giam gi4 theo quy dinh. Trong qu4 trinh ném gif, doanh nghiép khong dugc tai phan loai chimg khodn kinh ¢

doanh thanh khoan déu tu nim giir dén ngay dao han va nguoc lai.

Dy phong giam gia chirng khodn kinh doanh

Doanh nghiép trich 1ap dy phong d6i v6i phan gia trj bj tén thit c6 thé xay ra khi c6 bing chimg chic chin cho thdy glé
trj thi trudmg cia cac loai chung khoan doanh nghiép dang niim gitr vi myc dich kinh doanh bj giam so véi gia tri ghi 50.
Péi v6i chimg khodn niém yét hodc c6 gid tri hop Iy xdc dinh duge: dy phong dugce xac dinh cdn cir theo gia thi trudng
tai ngay két thuc ky ké toén. DSi v6i chimg khoan khong xéc dinh duge gia tri hgp ly: dy phong duge xéc dinh can clr
vao khoan 13 ciia don vi duge déu tu.

Tai ngay két thue ky ké toén, doanh nghiép xac¢ dinh mirc du phong phai lap déi véi timg khoan diu tu. Trudng hgp mirc
dy phong phai 14p 1on hon s6 dur phong da trich 1ap, doanh nghiép trich 1ap b6 sung va ghi nhén vao chi phi tai chinh.
Truﬁmg hop mire dy phong phai 1dp nhé hon s6 du phong d trich 1ap nhung chua sir dyng hét, doanh nghlq:p hoan nhap
phan chénh léch va ghi giam chi phi tai chinh trong ky. Viéc hoan nhap c6 thé dugc thyc hién tai thoi diém ban, chuyén
nhuong chimg khoan hodc tai ngay két thuc ky ké toan khi x4c dinh lai mtc dy phong phai lap. Doanh nghiép phai ap
dung nhét quan phuong phap da lua chon gilra cac ky ké toan.

IV.4.2. Céc khoan dau tw nim giir dén ngay ddo han

Cac khoan diu tu nim giir dén ngdy dédo han bao gém: céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han véi muc dich thu 13
hang ky.

Cac khoan dhu tw nim gitr dén ngay déo han ghi nhan ban dau theo gia gbc (gia mua va chi phi giao dich), c6 diéu chinh
chiét khau, phu trdi hodic 13i nhén trudce phat sinh tai thdi diém mua.

Doanh thu 13 duge ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh theo nguyén tac don tich dya trén thoi gian nim giir va
1ai suét thyc té. Lii nhén truée duge phan bé dén; lai nhan sau/dinh ky duorc ghi nhan theo timg ky phat sinh. Khi dao
han hoac thanh Iy trudc han, chénh léch giira gid tri thu hbi va gia trj ghi sb (sau khi trir dy phong va chi phi lién quan)
duge ghi nhan vao két qua hoat dong tai chinh trong ky.

Tal thori didm 1p Béo céo tai chinh, néu c¢6 diu hi¢u hodc bing chu:ng cho thiy mot phan hozc toan by khoan dau tu
nim gitr dén ngdy déo han cua doanh nghiép c6 kha niang khong thu hdi duge, Cong ty thyc hién trich 1ap dy phong tén
thét theo quy dinh hién hanh. Khoan dy phong dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky va trinh bay trén tai khoan
du phong tén thét tai san.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo 1ai chinh, Trang 15
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IV.4.

IV.S.

Nguyén tic ké todn cic khoan du tu tai chinh (tiép theo)

IV.4.3. Piu tu vao don vi khic

Péu tu khac phan 4nh gid tri hién c6 va bién dong ting, gidm ciia cac khoan diu tu ngoai céc khoan dau tu vao cong ty
con, cong ty lién doanh va ¢ong ty lién két. Cac khoan dau tu nay bao gbm:

Piu tu gép von vao don vi khac: Phan anh cac khoan dau tr vao cong cu vbn ma Cong ty khéng ¢ quyén kiém sodt,
khéng cé quyén ddng kiém soat va khdng cé anh hudng dang ké ddi véi bén duoc dau tu.

Dy phong tén thét dbi véi khoin déu tu ma nha ddu tu nam giir 1au dai (khéng phai la cac khoan diu tur vao chimg
khoén kinh doanh, diu tu vao cong ty con, lién doanh, lién két), viéc 14p dy phong duge thuc hién nhu sau:

- Du phong tén thdt d6i véi khoan diu tu khong xdc dinh dugc gid tri hop ly tai thén diém béo cdo, v1éc 18p du phong
dugc thye hién cin cir vao 16 liy ké, suy giam gia trj tai san hogc kha nang thu hdi vén cua don vi duge déu tu.

Nguyén tic ké todn ng phii thu

Cic khoan phai thu phan dnh quyén doi tién hodc lgi ich kmh té clia Cong ty tir cac déi tuong phét sinh tir cac glao '

dich di thuc hién. Khoan phai thu duge xéc dinh theo gid tri géc, theo doi chi tiét theo dbi tugng va ky han. Tai ngay két
thic ky ké todn, cic khoan phai thu dugc trinh bay theo gia trj gbe sau khi trir di du phong phai thu kho doi (néu c6) da
trich 1&p.

Céc khoan phai thu dugce phén loai thanh ngén han hogic dai han can cir vao ban chét khoan phai thu va thoi gian thu héi
duyr kién khong qua hodc trén 12 thang ké tir ngay két thic ky ké toan.

Céc khoan phai thu clia Cong ty bao gdm:

Phai thu ciia khich hang 13 cdc khoan ng pht sinh tir doanh thu vé& ban san phédm, hang hoa, bt dong san dau tu, tai
san ¢é dinh, cdc khoan ddu tu tai chinh, cung cép dich vu va cic giao dich khac vdi khach hang.

Phii thu khéc bao gém cac khoan phal thu phét sinh ngoai hoat dong ban hang, cung cap dich vu va quan hé néi bg,
nhr tai san thiéu cher xir Iy, khoan ¢é tire, lgi nhudn duge chia béng tién hodc tién 14i tién giri ¢6 ky han, céc khoan bdi
thuong, cdc khodn chi hd, thu hé va cac khoan phai thu khac theo quy dinh. Péi véi cac khoan phai thu khac c6 gia tri
trong yéu, Cong ty thyc hién theo ddi va thuyét minh chi tiét vé ban chit giao dich, gi4 tri, thdi gian phat sinh, thoi han
hoan tra/thu hdi, tinh trang qué han (néu c6) va cac diéu khoan lién quan theo quy dinh hién hanh.

Dy phong phai thu khé dbi: Cong ty danh gia kha ning thu hdi cac khoan phai thu dua trén céc bang chimg khach
quan nhu: tinh trang ng qua han, ning luc tai chinh cta khach ng va cic déu hiéu suy giam kha nang thanh toan khéc.

Dy phong duqc trich 1ap ddi vai cac khoan ng qua han hodc ng chua dén han nhung ¢6 bing ching cho thiy 6 thé
khong thu hdi duge mot phin hoac toan b gid tri. M trich 14p dugc xac dinh can cir vao thoi gian qua han hodc mic
tén thit khong thu héi duge udce tinh d6i véi timg khoan phai thu theo quy dinh hl¢n hanh. Khoan dy phong duge ghl
nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky. Viéc hoan nhip dugc thyc hién khi s6 du phong can 14p thép hon s6 du
du phong hién c6 trén sé ké toan.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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. IV.6. Nguyén téc ké todn hang tdn kho
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IvV.7.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Hang t6n kho bao gbm céc tai sin dugc mua vao dé san xudt hodc dé ban trong ky san xuét, kinh doanh théng thuong,
bao gébm: nguyén ligu, vat liéu, cong cy, dung cu.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho: Hang tén kho dugc ghi nhan theo gi4 gbc, bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién,
c4c khoan thué khong dugc hoan lai va céc chi phi lién quan tryc tiép khac dé dua hang tén kho dén dia diém va trang
thai hién tai, sau khi trir cic khoan giam gia va chiét khiu. Tai ngay két thic ki ké toan, hang tdn kho dugc trinh bay
theo gid thip hon giira gia goc va gia trj thuan c6 thé thuc hién duge.

Nguyén li¢u, vit ligu dugc ghi nhan theo gia géc, bao gdm gid mua va cic chi phi lién quan truc tiép phat sinh dé dua
vét tu vé dén kho.

Céng cy, dung cy dugc ghi nhan theo gid gdc, bao gdm gia mua va c4c chi phi lién quan truc tiép phét sinh dé dua cong
cy, dung cu dén dia diém va trang thai sin sang sir dung. Ddi vdi cong cy, dung cu cd gia tri nho, Cong ty ghi nhan toan
b vao chi phi trong ky khi xudt dung. Péi vai cong cu, dung cu c6 gid tri 16n, chi phi dugc phin bd dén trong céc ki
phu hop vdi thoi gian sir dung.

Phwong phap tinh gia tri hang tdn kho: Gi4 tri hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quéin gia quyén L

quyén. Phuong phap nay dugc 4p dung nhét quén giita céc ky ké todn.

Phuong phap hach todn hang tdn kho: Hang tn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén, theo
d6 cac nghiép vy nhép, xuét va tdn kho dugc phan 4nh thudng xuyén, lién tuc trén sd ké toan.

Phuong phép trich 14p dy phong gidm gid hang ton kho: Dy phong giam gi4 hang ton kho dugec trich lap khi cé bang
chimg cho thdy gi4 tri thuin cé thé thuc hién dugc cia hang ton kho thip hon gia gbc. Gia trj thuin c6 thé thyc hién
duge duge x4c dinh trén co so gid ban udc tinh trong didu kién kinh doanh binh thudng trir (-) chi phi udc tinh dé hoan
thanh san phiam va chi phi udc tinh cédn thiét dé tiéu thy. Khoan dy phong duge ghi nhan vao gi4 vén hang bén trong ky.
Viéc trich lap va hoan nhap duoc thuc hién trén co s so sdnh gitta sé du phong phai 1ap va sé du du phong di ghi nhan.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san c6 dinh, bit djng sin diu twr va chi phi dau tir xdy dyng co ban do dang

IV.7.1. Nguyén tic ké todn tai sin c6 djinh (TSCP) hiru hinh

TSCD hiru hinh 14 nhimg tai san c6 hinh thai vat chit do Cong ty nim giir dé sir dung cho hoat dong san xuit, kinh
doanh, thoa man ddng thdi céc tiéu chudn ghi nhin theo quy dinh hién hanh, bao gém: chéc chén thu duge loi ich kinh
té trong tuong lai, nguyén gia duge xac dinh mot cach dang tin cdy, c6 thoi gian sir dung trén 1 ndm va ¢6 di tiéu chuén
gid tri theo quy dinh hién hanh.

TSCP hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid trir di (-} gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia 1a toan bd cic chi phi ma
doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge TSCD tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sing sir dung theo du
tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u chi dugc ghi tang nguyén gia TSCD néu cac chi phi ndy chic chin lam
tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. C4c chi phi khéng théa man diéu kién trén duge ghi nhan la
chi phi trong ky.

Khi TSCD duge ban hogc thanh 1y, nguyén gia va khiu hao 1ty ké dugc x6a sé va bét ky khoan 1ai 16 nao phét sinh tir
viéc thanh 1y d&u dugce tinh vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tiry thude vao ngudn hinh thanh, nguyén gid TSCD hiru hinh duge xdc dinh nhur sau:

Nguyén gid TSCD hiru hinh mua sdm bao gdm gid mua sau khi trir cc khoan chiét khau thu'o'ng mai, glam gia, cac
khoan thué phat sinh khi mua TSCD khéng dugc hoan lai va céac chi phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi tri va
trang thai cin thiét dé n6 cé kha ning hoat déng theo cach thirc dy dinh cta doanh nghig¢p nhu chi phl chuén bi mat
bang, chi phi van chuyén, béc xép, lap dit, chay thir va cdc chi phi lién quan khéc. D4i vai tai san 1a bat dong san, gid tri
quyén sir dung d4t va tai san trén dat duoc xac dinh va ghi nhin riéng biét theo quy dinh cta phdp luat.

Trang 17
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Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san ¢6 dinh, bit djng san diu tu va chi phi ddu tr xdy dyng co bin dé dang
IV.7. (tiép theo)

1V.7.2. Nguyén tic ké toian TSCPD vé hinh

TSCD v6 hinh I céc tai san khong c6 hinh thai vat chit do Céng ty nim giir dé sir dung trong hoat ddng san xudt, kinh
doanh, cung cép dich vu hoic cho thué, théa min cic tiéu chuén ghi nhén theo quy dinh hién hanh.

TSCP vd hinh dugc ghi nhdn theo nguyén gné trir di (-) gid tri hao mon lity ké. Nguyen gia cia TSCD vo6 hinh 1a toan bd
céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc TSCP vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai c6
kha ning hoat dong theo cich thirc dy dinh clia doanh nghiép. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dugce ghi nhan
vao chi phi trong k¥, trir khi lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai va dugc xac dinh mét cach déng tin cdy dugc vén
héa vao nguyén gia.

Nguyén gia TSCD v6 hinh mua neng biét, bao gﬁm gid mua trir (-) cac khoan dugc chiét khdu thucmg meu hodc giam
gia, cac khoan thué (khéng bao gdm cac khoan thué duge hoan lai) va cac chi phi lién quan tryc tlep dén viéc dua tai
san vao trang thai ¢6 kha ning hoat dong theo cich thirc du dinh cia Cong ty;

1V.7.3. Nguyén tic ké todn bit dong san dau tw (BDSDT)

Bét dong san dau tu bao gbm quyén sir dung dt, nha, mot phan nha hoac ca nha va dét, co so ha ting do Cong ty ndm
gifr nhdm muc dich cho thué hoc ché ting gid, khong sir dung cho hoat dong san xuat, kinh doanh, quan ly hoc dé ban
trong ky kinh doanh théng thudng.

BDSDT duge ghi nhan ban diu theo nguyén gid, bao gdm toan bd chi phi thyc té hoac gia tri hop 1y ciia tai san trao doi
dé c6 duoc tai san dén thoi didm dua vao st dung. Nguyén gia dugc xac dinh tuy theo timg trudng hop: mua (goém gia
mua va chi phi lién quan truc tiép), tu xdy dung (gdm gi4 thanh thyc té va chi phi lién quan), hoac thué tai chinh theo
quy dinh hién hanh. Céc chi phi khéng cin thiét dé dua tai san vao trang thai hoat dong, chi phi phat sinh trudc khi tai
san hoat dong binh thudng va cac chi phi bét thudng khdng duge tinh vao nguyén gia. Chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau duge ghi nhan vao chi phi trong ky, trir khi 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai dugc ghi ting nguyén gid tai
san.

IV.7.4. Nguyén tic ké todn chi phi dau tu xiy dyng co ban (XDCB) dé dang

Chi phi thyc hién céc dy én dau tu XDCB (bao gém mua sam, xdy dung moi, stra chita, bao dudng, ning cép, cai tao
TSCD) va tinh hinh quyét toan chi phi diu tu. Cac hoat dong diu tu XDCB c6 thé thyc hién theo phuong thirc giao thu
hodc tu thye hién; Trudng hgp tu thuc hién, tai khoan nay phan anh toan bé chi phi phét sinh trong qué trinh xay lép,
stra chira theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ddu 1am tang nang lyc hoic kéo
dai thoi gian sir dung ciia TSCD dugc ghi ting nguyén gid tai san.

Chi céc chi phi lién quan truc nep va can thiét cho hoat déng diu tu XDCB, phit sinh trong qua trinh xdy dung ta1 san
d¢ dang khﬁng bi gidn doan bit thuong, méi duge vén héa véo gia tri TSCP hogc BDSDT. Chi phi di vay dugc vén héa
khi dap tmg diéu kién theo Chuin myc ké todn Viét Nam s6 16. Trong giai doan dau tu xdy dyng, chénh léch ty gia héi
doai khéng dugc vbn hoa.

Truomg hop du 4n dd hoan thanh va dua vao s dung nhung chua duge quyét toan, Cong ty ghi nhan TSCD theo gia tam
tinh va trich khdu hao, sau d6 diéu chinh theo gia quyét toan dugc phé duyét. Truomg hgp dy 4n bj hiy bo hodc phat
sinh tén thit, doanh nghiép thuc hién thanh ly, thu héi chi phi; phén chénh léch dugc ghi nhan vao chi phi khac hoic
xéc dinh trich nhiém bdi thudng dé thu héi.

Cdc thuyét minh ndy 1 b phgn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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IV.7.

IV.8.

IV.9.

Nguyén tic ghi nhan va khdu hao tai san cb dinh, béat dpng san diu tw va chi phi diu tr xay dung co bin d& dang
(tiép theo)

IV.7.5. Nguyén tic ké tosn khdu hao TSCD, BDSDT, chi phi ddu tw XDCB dé dang

TSCD va BDSDT lién quan dén hoat déng san xuét, kinh doanh hogc cho thué déu phai trich khdu hao theo quy dinh
hién hanh. Chi phi khiu hao dugc ghi nhin vio chi phi san xudt, kinh doanh trong ky; trudong hgp tai san phyc vy hoat
déng diu tu XDCB thi duge tinh vao chi phi dau tw XDCB.

Cong ty 4p dung cac phuong phap khéu hao TSCD va BDSDT theo quy dinh hi¢n hanh phuong phap dudng thang phan
b déu gia tri tai san trong sudt thoi gian sir dyng hitu ich. Thoi gian khiu hao dugc xac dinh phu hep véi khung quy
dinh cua Bo Tai chinh va diéu kién sir dung thuc té ciia Céng ty.

Thoi gian hiru dung wéc tinh cia cic TSCD va BDSDT cho thué nhu sau:

Nha xuong, vat kién tric 10 - 20 ndm
May moc, thiét bj 04 - 08 nim
Phuong tién vén tai, thiét bj truyén dan 06 - 10 nim
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06 nam
Vuon cdy lau ndm 06 - 08 nam
TSCD khéc 03 - 08 nam
TSCPD v6 hinh

Phdn mém ké todn 03 nam

Nguyén tic ké toan chi phi ché phén bd

Chi phi chd phan bd bao gdm céc khoan chi phi phat sinh phuc vy hoat dong san xuét, kinh doanh trong nhiéu k¥ nhu
chi phi thué tai san, bao hiém, cong cy dung cy, bao bi ludn chuyén, chi phi sira chira, bio dudmg dinh ky tai san b
dinh, lgi thé thuong mai va cc khoan chi phi khac khong dap (mg diéu kién ghi nhan 12 tai san cé dinh.

Céc khoan chi phi chd phan bd dugc phan bé vao chi phi san xudt, kinh doanh theo phuong phép dudng thang trong
sudt thoi gian hudng lgi udc tinh cua timg khoan chi phi. Thoi gian phan bé dugc xac dinh can cir vao ban chét chi phi,
thoi han hgp déng hoac thai gian sir dung hiru ich.

Nguyén tic ké todn phai tra

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhén khi Céng ty ¢6 nghia vy hién tai phét sinh tir céc giao dich hodc sy kign dé xay ra
va viéc thanh todn nghia vy nay dy kién lam giam nguén lyc kinh té ciia Cong ty. Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhin
khi nghia vy c6 kha ning phat sinh va gia trj c6 thé duge xéc dinh mgt cdch dang tin cdy.

Tai ngay két thic ky ké todn, cac khoan ng phai tra dugc phén loai 1a ngén han hogc dai han can cir vao thoi han con lai
clia nghia vy thanh todn theo quy dinh cua chuin myc va ché d9 ké toan hién hanh.

Cac khoan ng phai tra phai duoc theo doi chi tiét theo timg ddi tugng, ky han phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va cac yéu
td khdc theo nhu cau quan ly cta doanh nghiép, dugc thyc hi¢n theo nguyén tac sau:

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 19




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM M3iu s B 09a - DN

Théng te s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Bon v tinh: Pong Viét Nam

IV.9.

IV.10.

IV11.

IV.12.

Nguyén tic ké todn phai tra (tiép theo)

Phai tra nguoi ban phan anh nghia vy thanh todn cua Cong ty d6i véi ngudi ban hang hoa, dich vy va céc ddi tugng
lién quan theo hgp ddng. Céc khoan nay dugc theo dai chi tiét theo timg doi tugng, bao gom ca cac khoan tmg trude cho
ngudi ban, Cac khoan chiét khiu va giam gi (néu c6) duge hach toan riéng theo quy dinh.

Cic khoan phai tra khic phan 4nh céc khoan phéi tra, phai ndp khong mang tinh thuong mai thong thuong va khong
phat sinh tryc tiép tir hoat déng mua ban hang héa, cung cap dich vy, bao gdm: cic khoan phai ndp bao hiém x2 hoi, bao
hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong doan; tai san thira chd xir ly; céc khoan nhén ky quy, ky cugc; doanh thu
ché phan bd; cac khoan thu hd. Céc khoan ndy dugc theo ddi chi tiét theo timg di twgng va ndi dung phai tra.

Phiic lgi nguoi lao ding

Phic lgi ngudi lao dong 1a cac khoan tién luong, tién cong, tién thudng, cic khoan bao hiém bat budc va cac khoan
phuc lgi khac ma Cong ty cé nghia vu chi tra cho nguoi lao dong theo quy dinh cua phép luét, hgp déng lao dong, thoa
udc lao dong tap thé hodc quy ché cuia Cong ty dé ddi liy dich vu ma ngudi lao dong da cung cép. C4c khoan phuc lgi
ngudi lao ddng duge ghi nhan vao chi phi trong ky khi nguoi lao ddng dd cung cép dich vy lam phat sinh nghia vy hién
tai ciia Cong ty. Cic khoan chua thanh toén tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhan 1a khoan phai tra ngudi lao dong
ho#c céc khodn phai trd, phai ndp lién quan theo quy dinh.

Tién luong, tién cong va cic khoan cé tinh chat tién lwong phai tra cho ngudi lao déng dugc ghi nhén vao chi phi trong

ky trén co s¢ thoi gian lam viéc hodc khdi lugng cong viéc hoan thanh theo hop déng lao déng va cic quy dinh ¢ lién
quan cua Cong ty.

Cac khoan bao hidm bét bugc, bao gdm bao hiém xa héi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép va cdc khoan phai nop
khéc theo quy dinh cua phap luat, duge ghi nhin vao chi phi trong ky theo quy dinh cta phép ludt va dugc ghi nhan la
khoan phai tra cho dén khi thanh toén cho co quan c6 tham quyén.

Céc khoan khau trir vao tién luong cua ngudi lao déng theo quy dinh ciia phép luat hodc theo thoa thuin duge ghi nhin
1a khoan phai tra hodic phai ndp dbi véi cac bén cé lién quan cho dén khi dugc thanh todn.

Céc khoan tién thudng va cac khoan phic lgi khac (néu c6) dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vy hién tai phat sinh tir
cdc sy kién d4 xay ra, cé kha nang lam phat sinh dong tién chi ra va gia trj coa nghia vu duge xdc dinh mgt cich dang tin
cay.

Nguyén tic ké todn phai tri cd tirc, lgi nhudn

Phai tri cb tirc, lgi nhudn phan anh sb cb tuc, lgi nhudn cong ty cé nghia vu phai thanh toan cho cé déng, thanh vién
g6p vén bing tién hoic tai san khac theo nghi quyét, quyét dinh phan phéi lgi nhuan va quy dinh cia phép luat hién
hanh. Khoan phai tra dugc ghi nhan khi cong ty phat sinh nghia vu thanh toan va khong con quyén tir chéi viéc chi tra
cho céc ¢ dong.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phii tra phan énh céc khoan chi phi thyuc té da phét sinh hoc chic chin s& phat sinh lién quan dén hoat dong
san xudt, kinh doanh trong ky nhung dén thoi diém 13p bo c4o tai chinh chua c6 du chimg tir, chua thanh toan hogc
chua dén han thanh toan, dugc ghi nhén trén co s¢ phil hgp gilta doanh thu va chi phi, bao dam chi phi dugc ghi nhin
dung ky ké toan phat sinh. Vigc trich trudc chi phi phai c6 can et hop 1y, dang tin cdy va dugc tinh toan phi hgp véi chi
phi thyc té du kién phat sinh.

Chi phi phai tra bao gdm cédc khoan nhu: chi phi Idi vay phai trd va cac khoan chi phi phai tra khéc lién quan dén hoat
déng san xudt, kinh doanh ctia doanh nghiép khéng bao gém cac khoan dy phong phai tra.

Cdc thuyét minh nay I bé phdn hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 20
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Iv.13.

V.14,

IV.15.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu ché phin bé

Doanh thu chd phan bd phan énh cac khoan doanh thu doanh nghiép da nhén trudc nhu‘ng chu'a du diéu kién ghi nhan
ngay vio doanh thu trong ky, bao gom khach hang da tra truéc cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san va cdc
khoan thu nhéap khac cin dugc phén bd phi hgp véi thei gian hogc mirc dg thyuc hign nghia vu lién quan.

Céc khoan doanh thu chd phan bd dugc ghi nhan ban dau theo s6 tién thyc & nhan dugc va dugc phin bd din vao
doanh thu hogc thu nhap khac trong céc ky ké toan phu hop vdi nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh cia Céng ty bao gbm cdc khoan vay ngin han, vay dai han, vay ngan hang, vay tir
c4c bén lién quan phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh va du tu cia Cong ty. Cic khoan vay va ng thué tai
chinh dugc ghi nhén theo gia tri thuc té cdc khoan tién da nhén va cac khoan con phai thanh toan khong bao gom chi phi
di vay, ddng thoi dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tuong cho vay, timg khé udc vay, ky han vay va dong tién vay.

Cac khoan vay va ng thué tai chinh cé thoi han thanh toan con lai trén 12 thang ké tir ngay két thic ky ké toan dugc
phén loai la vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan cé thoi han thanh toan con lai tir 12 thang tro xuong hodc Céng
ty khéng c6 quyén vé diéu kién dé hoan viéc thanh toan trong it nhét 12 thang ké tir ngay két thiic ky ké toan dugc phén
loai 1a vay va ng thué tai chinh ngan han.

Nguyén tic ghi nhdn vén chii s& hiru

Vén ddu tu ciia chii sé hiru duge ghi nhan theo sé vén thuc té da gop va khong ghi nhan theo s6 vén cam két gép, sb
phai thu clia cc c6 dong.

Vén diu tu ctia chi s& hiru bao gdm vén gop ban ddu va vén gop bd sung clia cdc ¢d déng; cac khoin bd sung tir loi
nhugn sau thué chua phéan phéi va cac quy thudc vén chu s& hiru va cac khoan khic duge co quan cé thdm quyén cho
phép ghi tang vén chi s hiru theo quy dinh hién hanh.

Thiing du vén phan 4nh khoan chénh léch giira ménh gia va gia phat hanh cd phiéu (ké ca cac truomg hop tai phat hanh
b phiéu mua lai cua chinh minh) va c¢6 thé 1a thang du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gid) ho4c thang du 4m
(néu gia phat hanh thép hon ménh gia).

Quy dAu tur phat trién dugc trich 14p tir lgi nhuan sau thué chua phan phéi va dugc sir dung cho muc dich dau tr mo
rong quy mé san xuét, kinh doanh hogc diu tu chiéu sau ciia Cong ty theo quy dinh hién hanh hogc quyét dinh cia chu
s& hiru. Viée trich 1ap va sir dung quy dau tu phat trién dugc thyuc hién theo quy dinh cta phép luat va Diéu 1 Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhufin chwa phéan phéi

L¢i nhufn sau thué chwa phan phéi phan anh két qua hoat dong kinh doanh sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phén phdi lgi nhuan hogc xir 1y 18 cia Cong ty theo quy dinh cua phép ludt va Piéu I Cong ty.

Viéc phan phéi lgi nhuan dugce thuc hl¢1’1 trén co so loi nhugn sau thué chua phén phédi cia Cong ty sau khi xem xét tinh
hinh tai chinh, dong tién va cic han ché theo quy dinh ctia phép luat, Diéu ¢ Cong ty va nghj quyét ctia Pai hdi ddng co
dong.

Khi phﬁn phéi 1gi nhuén, Céng ty xem xét anh hudng ciia cic khoan muc phi tién té ¢6 the anh hudng dén kha ning chi
tra cd tirc hoac loi nhuin, bao gém cac khoan 14i do d4nh gia lai tai san mang di gop vén, dénh gia lai cac khoan myc
tién té c6 gbc ngoai té, danh gia lai cdc cong cy tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cie thuyét minh naty la by phdn hop thanh cde Bdo cdo 1ai chinh. Trang 21
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IV.16.

V.17,

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu va thu nhép khc

Ghi nhin doanh thu bén hang khi déng thoi thoa mén 5 (nim) diéu kién sau:

1. Doanh nghiép da chuyén giao phén lén rui ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hiru san phdm, hang héa cho ngudi mua;
2. Doanh nghiép khong con ndm gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hiru hogc quyén kiém soat hang héa;

3. Doanh thu dugc xéc dinh trong déi chic chin;

4. Doanh nghiép dd hogc s€ thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich ban hang;

5. X4c dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Ghi nhan doanh thu cung cip dich vy khi ddng thoi thoa man 4 (bén) diéu kién sau:

1. Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy da mua
theo nhimg diéu kién cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhimg diéu kién cy thé d6 khéng con ton tai
va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy da cung cip;

2. Doanh nghiép da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

3. X4c dinh durge phin cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bdo cdo;

4. Xac dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy d6.

Ghi nhin doanh thu ban hang, cung cp dich vy biing ngoai t§ phai dugc quy déi ra don vi tién té ké toan theo ty gid .
giao dich thurc té tai thoi didm phat sinh giao dich. Trudng hgp nhén tién img trude bing ngoai té, doanh thu tuong img

dugce quy dbi theo ty gid tai thoi diém nhén tng trude.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dng tai chinh dugc ghi nhan khi thoa man dbng thai 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu dugc lgi ich tir
giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chan.

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh g&m: tién 1ai, tién ban quyén, ¢b tire, 1gi nhuan duge chia va doanh thu hoat dgng tai
chinh khéc cia doanh nghiép (ddu tu mua ban chimg khoén, thanh Iy c4c khoan vén gép lién doanh, déu tu vao cong ty
lién két, cong ty con, dau tir vén khac; 13i ty gia héi doai; Lai chuyén nhugng vén)...

Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén s6 dur c4c tai khoan tién giri va 1ai suat thuc té timg ky.

C$ tire va lgi nhuin dugc chia duge ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhan cb tire hodc lgi nhugn tir viéc gop von. Co
titc duge nhan bing cé phiéu chi duge theo ddi sb lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhén gia tri c¢é phiéu nhan
duge/duge ghi nhan theo ménh gia.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude d6 da ghi vio doanh thu thi khoan c6 kha ning khong thu héi duge hogc
khong chic chin thu hdi duge d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic ké todn gid von hang bin

Gi4 vén hang ban phan 4nh tri gi4 vén ctia san phim, hang héa, dich vy, tai san sinh hoc (trir cdy lau ndm cho san pham
dinh ky va stic vt 1am viéc dugc ké toan [a TSCD), bit dgng san du tur; gid thanh san xudt cta san phim xdy lap (dOi
v6i doanh nghiép xdy 1p) ban trong ky; cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong sin dau tu va céc chi
phi khac dugc ghi nhan vao gid vén hogc ghi giam gi4 vén trong ky bao céo. Gia vén dugc ghi nhan tai thoi diém giao
dich phat sinh hogc khi c6 kha ning twong ddi chic chén s& phat sinh trong twong lai khong phan bigt da chi tién hay
chua. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan déng théi theo nguyén tic phu hgp.

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 22
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1V.18.

1v.19.

1V.20.

1V.21.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi tél chinh bao gdm céac khoan chi phi va khoan 15 phét sinh tir hoat dong tai chinh,
bao gdm: chi phi di vay khong duqc vén héa theo quy dinh; 15 chuyén nhugng cic khoan ddu tu tai chinh; chi phi giao
dich ban chimg khoan; dy phong tén that diu tu tai chinh; 16 phat sinh khi ban ngoai t§; 15 chénh 1éch ty gia hdi dodi va
cdc khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va dugc xéc dinh
mét cdch déng tin cdy khi c6 ddy di bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang: Phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh tiéu thu san phém, hang héa, cung cap dich vy
cua Coéng ty. Chi phi ban hang bao gdm chi phi nhan vién ban hang; chi phi vat li¢u, bao bi; chi phi cong cy, dung cu:
chi phi khdu hao tai san cb dmh thugc bd phan béan hang, chi phi bao hanh san phém héng hoa, cong trinh; chi phi dich
vy mua ngoai (quang cdo, tiép thi, van chuyén, hoa hdng ban hang) va cac chi phi bing tién khéc.

Chi phi quan Iy doanh nghiép: Phan anh cic chi phi quan ly chung cua toan bd doanh nghiép. Chi phi quan ly doanh
nghiép bao gbm chi phi nhan vién quan ly (Iucmg, cac khoan trich theo luong, bao hiém); chi phi vat liéu van phbng, chi
phi cong cu dung cy; chi phi khau hao tai san ¢6 dinh ding cho quan ly; céc khoan thué, phi va 1¢ phi (thué mén bai,
tién thué dit khong du diéu kién von héa); chi phi dy phong phai thu kho doi; chi phi dich vu mua ngoai va cdc chi phi
bing tién khéc thudc bo phan vin phong.

Nguyén tic ghi nhin: Cac khoan chi phi ban hang va chi phl quan ly doanh nghiép dugc ghi nhin vao Bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh theo nguyén tic phi hgp va nguyén tic dén tich tai thoi diém phét sinh, khong phu thudc vao thoi
diém thyc té chi tra tién. Céc khoan chi phi khéng dugc coi la chi phi hqp Iy, hop 18 theo Lujt thué TNDN nhung c6 diy
du l}da don, chimg tir ké todn vin dugc ghi nhan dAy du vao chi phi ké toan trong ky va dugc diéu chinh loai trir khi tinh
thué TNDN.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phat sinh trong ndm lam cén cir x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cua Céng ty
trong nam tai chinh hi¢n hanh.

Thué thu nhép hién hanh Thué thu nhap hién hanh 1a sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép (hodc dugc hoan) dugc
xac dinh trén co s¢ thu nhp chju thué va thué suét thué thu nhap doanh nghié¢p 4p dung trong ndm. Thu nhép ch1u thué
dugce x4c dinh trén co s lgi nhu4n ké to4n sau khi didu chinh cdc khoan chénh léch theo quy dinh cua phép luét vé thué
thu nhép doanh ngh1¢p, bao gdm cac khodn chi phi khong duoe trir, thu nhip dugc mién thué hogc khong chiu thué, cac
khoan 18 dugc chuyén theo quy dinh va céc khoan diéu chinh khac.

Nguyén tic ghi nhin Idi trén cb phiéu

Lii co ban trén c¢b phiéu duge tinh bing cach 1ay lgi nhuin hoic 16 phan bd cho ¢b déng so huu cb phiéu phé théng cua
Céng ty sau khi trir di phan Qu¥ khen thuéng va phuc lgi duge trich 13p trong ky chia cho s6 lugng binh quéan gia quyén
ctia sb cé phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lii suy giam trén cé phiéu dugc tinh b{mg cach chla lgi nhun hoac 16 sau thué phan bd cho cé d()ng s& hiru ¢d phiéu
phd théng cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢b tirc cta cd phiéu uu dai c6 quyén chuyén dm) cho sé luqng binh
quén gia quyén cua sé cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky va sb lugng binh quén gia quyén cua cb phtcu phd
thong s& dugc phét hanh trong truomg hop tit ca cac cd phiéu phd théng tiém ndng co tic dong suy giam déu dugc
chuyén thanh ¢ phiéu phé thong.

Cdc thuvét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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1V.22.

1v.23.

V.24,

Bén lién quan

Theo chudn muc ké todn sé 26 - Thong tin vé cdc bén lién quan tai cong ty nhu sau:

(i) Nhimg doanh nghiép kiém soét, hoc bj kiém soat truc tiép hoc gidn tiép thong qua mot hogc nhiéu bén trung gian,
hodc dudi quyén bj kiém sodt chung véi doanh nghiép béo céo (bao gdm cong ty me, cong ty con, cac cong ty con cling
tdp doan);

(ii) Cac céng ty lién két (quy dinh tai Chuén myc ké toén sé 07 “K& toan cac khoan diu tu vao cong ty lién két”);

(m) Céc ca nhan c6 quyén truc tiép hoic gian tiép biéu quyét & cic doanh nghiép bdo céo din dén c6 anh huong dang
ké t6i doanh nghiép nay, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla c4c ca nhan nay. Thanh vién mjt thiét trong

gia dinh ciia mot ¢4 nhén 1a nhimg ngudi cé thé chi phéi hoac bj chi phéi bai ngudi d6 khi giao dich véi doanh nghiép
nhu quan hé: B, me, vo, chéng, con, anh, chi em rudt;

(iv) Cac nhan vién quan ly chu chét c6 quyén va trach nhiém vé vigc 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soat cc hoat dong

cta doanh nghiép bdo c4o, bao gdm nhimg nguoi linh dao, céc nhan vién quan ly cia cong ty va céc thanh vién mét | /

thiét trong gia dinh cla cc c4 nhan nay;

(v) Céc doanh nghiép do cdc ca nhan duge néu & trudmg hop (iii) hodc truong hop (iv) nim tryc tiép hodc gian tiép phan
quan trong quyén biéu quyét hoic théng qua viéc nay ngudi d6 c6 thé cé anh hudng déng ké t&i doanh nghiép. Truong
hop nay bao gdm nhimg doanh nghiép dugc s6 hiru bsi nhimg ngudi lanh dao hodc céc cé dong chinh cua doanh nghiép
béo c4o va nhimg doanh nghiép ¢6 chung mdt thanh vién quan Iy chu chét véi doanh nghiép béo céo.

Trong viéc xem xét timg mdi quan h¢ ctia cac bén lién quan cén chu ¥ téi ban chét ciia mbi quan hé chir khéng chi hinh
thire phap 1y cta cac quan hé dé.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b$ phin
B0 phan kinh doanh bao gdém bé phan theo linh vuc kinh doanh.

B0 phan theo linh vue kinh doanh 14 mdt b phan c6 thé phan bigt duge cia Cong ty tham gia vao qua trinh san Xuét
hodic cung cap san pham, dich vu riéng 1€, m§t nhdm céc san phém hodc cac dich vy ¢6 lién quan ma bd phén nay co rui
ro va lgi ich kinh té khdac vai cdc bg phan kinh doanh khac.

U’ tinh ké todn

Viéc 14p bdo cdo tai chinh riéng tuén thu theo céc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén v1¢c lap va trinh bay béo c4o tai chinh riéng yéu ciu Ban Téng Gidm déc
phai cé nhitng udc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 ligu ve tai san ng phai tra va viéc trinh bay cac khoan ng va tai
san tiém tang tai ngay két thic nim tai chinh ciing nhu cac s6 liéu v& doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Cac
udc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc danh glé dua trén kinh nghiém trong qua khtr va céc yéu té khéc, bao gbm cdc
gia dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong yéu t6i bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty va duge Ban Téng Giam déc
danh gid hop ly.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 24

-
AN

/
C

-

\ DI

\\



L _4

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sb B 09a - DN
Théng ti 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC
Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH

V.1. Tién va cic khoan twong duong tién

l Céc khoan tién va tuong duong tién doanh nghi¢p dang nim gilr nhung 30/06/2026 01/01/2026
khong han ché sir dung
l Tién mit 5.804.019.578 11.645.780.058
Tién giri ngan hang 1.338.394.402 21.857.415.568
' + Tién viét nam dong 1.315.838.466 21.834.241.373
+ Tién ngogi ¢ 22.555.936 23.174.195 —
I Céc khoan tuong duong tién 44.600.000.000  125.700.000.000 -
Tién giri c6 ky han khéng qud 3 thang (*) 44.600.000.000 125.700.000.000 NG |
EM T
l Cong 51.742.413.980 159.203.195.626 1 v,
_ DON
(*) Chi tiét: o~
' Hop ddng Ngay téi giri S6 dur Lai suét Ky han sy
Tai Ngdn hang TMCP Péu trr va Phat trién Viét Nam
07/2026/HDTG/BIDV-
l KCNCAOSU 07/04/2026 10.000.000.000 2,1% 01 thang
04/2025/HDTG/1001772/
l HPTG 02/04/2026 5.700.000.000 4,8% 03 thang
05/2025/HBTG/1001772/
HPTG 03/04/2026 4.000.000.000 4,8% 03 thang
l 01/2026/HDTG/1001772/
HPTG 05/04/2026 10.000.000.000 4,8% 03 théng
' 02/2026/HDTG/1001772/
HDTG 11/05/2026 1.900.000.000 4,8% 03 thang
' 03/2026/HDTG/1001772/
HPTG 11/07/2026 1.000.000.000 4,8% 03 thang
04/2026/HDTG/1001772/
. HPTG 05/08/2026 5.000.000.000 4,8% 03 thang
Tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi§t Nam
. 03-2024/VCB.CLI-VRG 04/04/2026 7.000.000.000 2,4% 03 thang
. Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC Théng t 56 99/2025/TT-BTC
Cho ky ké todn 06 thang dau ndm 2026 Don vi tinh: Déng Viét Nam
V.2. Céc khoan diu tw tai chinh

a. Chimg khodn kinh doanh 30/06/2026 01/01/2026
S6 lwgng Gid tri dy S6 lugng Gia tri dy
(Cb phiéu) Gi gbe Gid trj hop Iy phong (C phiéu) Gia gbe Gid trj hgp ly phong
al. Tdng gi4 tri cd phiéu 212 18.633.929 39.257.000 - 2.122 18.633.929 43.713.200 -
Céng ty Cb phan Chimg khoan Sai Gon -
Ha Noi (SHS) 2,122 18.633.929 39.257.000 - 2,122 18.633.929 43.713.200 -
Ciong 2.122 18.633.929 39.257.000 - 2.122 18.633.929 43.713.200 2

a2. Co s& xac dinh gi trj hop 1y di véi chimg khoén kinh doanh
Gia tri hop ly ciia chimg khoan niém yét dugc xdc dinh ciin cir theo gia dong cira tai ngay 1dp béo cdo tai chinh. Gia dong cira trén san HNX cua cd phiéu SHS tai ngay 30/06/2026 1a: 18.500 déng/cd

phiéu.
b. Piu tr ndm giir dén ngay ddo han 30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Gid tri du Gia tri Gid tri dy
$6 lugng Gi4 gbc c6 thé thu hdi phong S6 lugng Gia goc ¢6 thé thu hdi phong
bl. Ngin han . 336.808.904 336.808.904 . - 246.950.410 246.950.410 .
Li tién giri theo TT99 - 336.808.904 336.808.904 = - 246.950.410 246.950.410 -
Cong - 336.808.904 336.808.904 - . 246.950.410 246.950.410 -
c. Piu twr gép von vao don vi khic
30/06/2026 01/01/2026
So lwgng Gid tri Gi tri du S6 hrgng Gid trj Gid trj du
(CH phin) Gi4 gbe c6 thé thu hbi phong (C6 phin) Gi4 goe ¢6 thé thu héi phong
cl. Diu tw gbp vén vdo don vj khac 25.799.950.000  25.300.000.000  (499.950.000) 25.799.950.000 25.300.000.000  (499.950.000)
Téng Céng ty MB Land (1) 31.050 300.000.000 300.000.000 - 31.050 300.000.000 300.000.000 -
Cong ty C6 phin Tu vin xiy dung D6 thi
v Khw chng nghiép Cao su Viet N (2) 499.950.000 . (499.950.000) 499.950.000 . (499.950.000)
Co 5 phin Pdu tu Phat trién C
ng ty CO phan Dau tr Phat tién Cao ) 550 000 25.000.000.000  25.000.000.000 : 2.500.000 25.000.000.000  25.000.000.000 -
su Nghé An (3)
Céng 2.531.050 25.799.950.000  25.300.000.000  (499.950.000) 2.531.050 25.799.950.000 25.300.000.000  (499.950.000)

Tai ngay bao cdo, Cong ty chura xac dinh gia tri hgp Iy clia cac cong cu tai chinh ndy dé thuyét minh trong bao cdo tai chinh bai vi khong c6 gi niém yét trén thi trudmg cho cac cong cu tai chinh nay va
céc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khong cé huéng din vé cach tinh gié trj hop Iy sir dung cac k¥ thuat dinh gia. Gia trj hgp Iy clia cac céng cu tai chinh

nay c6 thé khac vai gia tri ghi s cua ching.

Cde thuyét minh nay la bg phédn hop thanh cée Béo cdo tai chinh,

Trang 26



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM M3u sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHQN LQC Théng te 56 99/2025/TT-BTC

Cho kp ké todn 06 thing diu nim 2026 Pon vj tinh: Pong Viét Nam

V.2. Cic khoan déu tir tai chinh (tiép theo)
¢2. Tinh hinh diu tu va hoat djng cdc khoin diu tw gop von vao dom vj khic

(1): Tai ngay 30/06/2026, Céng ty s& hiru 31.050 c6 phan Téng Cong ty MB Land (Trudc ddy la Cong ty Cé phén dja 6c MB) twong dwong 0,046% vén diéu 1¢.
(2): Cong ty C6 phén tu vin Xdy dung D6 thj va khu cong nghiép cao su Viét Nam di ngimg hoat dong tir nim 2018, nhung chwa hoan thanh thu tyc déng mi sé thué.
(3): Tai ngay 30/6/2026, Céng ty s& hiru 2.500.000 cb phin Céng ty Cb phin déu tu phat trién cao su Nghé An twong duong 3,73% vdn diéu 16,

¢3. Tinh hinh bién djng dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh, dy phong diu tw nim giir dén ngay d4o han, dr phong tén thit cic khoin diu tw khic

Trich lip Piéu chinh Hoan nhip Piéu chinh
01/01/2026 . - 30/06/2026
dy phong ting khic du phong (gidm) khac
Dai han (499.950.000) - - . - (499.950.000)
Du phong tén that diu tu vao don vi khac dai han (499.950.000) - - - . (499.950.000)
Téng (499.950.000) . - . > (999.900.000)
Cdc thuyés mink nay la bg phan hap thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 27



Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

l CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC
Cho ky ké todn 06 thdng dau nam 2026 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

V.3. Phai thu cia khich hang

30/06/2026 01/01/2026
Gid trj ghi sb Gid trj dy phong Gid trj ghi sb Gié trj dy phong

a. Phai thu cia khach hang
ngﬁn han

Cong ty TNHH Nice
Ceramic (*) 33.127.933.672 (27.385.844.307) 31.792.564.052 (27.385.844.307)

Cong ty TNHH Khoa hoc k¥
thudt nang lugng mat troi
Boviet Hai Duong 40.474.096.700 - 41.906.400.000 -

Coéng ty TNHH Hang tiéu

82.306.188.145 (27.495.041.654) 74.959.769.402 (27.495.041.654)

dung Kim Duong Vigt Nam 7.099.765.741 (109.197.347) 578.660.169 (109.197.347)

Cac khich hang khac 1.604.392.032 - 682.145.181 -

Cing 82.306.188.145 (27.495.041.654) 74.959.769.402 (27.495.041.654)

(*): Khoan céng ng phai thu tai thoi diém 30/06/2026 cia Céng ty déi véi Cong ty TNHH Nice Ceramic la

33.127.933.672 VND la khoan phai thu theo Hop dong thué lai dit dugc ky két tir ngay 08/02/2014 gifra Cong ty C6 |
phin Phat trién D6 thj va KCN Cao su Viét Nam va Cong ty TNHH Nice Ceramic (Bao gom: tién thué dét va tién phi | =
quan 1y, duy tu, bao dudng ha ting phat sinh tir nim 2016 dén nay). Cong ty TNHH Nice Ceramic da c6 cong van s6 \

01/CV-NICE ngay 02/01/2019 giri Uy ban nhan dén tinh Hai Duong (nay la Thanh phé Hai Phong) vé viéc xin mién
giam tién thué dét va phi quan ly, duy tu, bao dudng co so ha tang. Ngay 23/01/2019, Cuc thué Hai Duong da c6 cong
van s6 356/CT-QLCKTTD tra li vé vige khong dong ¥ mién giam theo dé nghi ctia Céng ty TNHH Nice Ceramic. Vi
vdy hang nim, Céng ty déu thyuc hién giri thu x4c nhan cong ng dén Cong ty TNHH Nice Ceramic va déu khong nhan
dugc su phan héi.

Ngay 09/10/2025, Cuc quan ly thi hanh 4n dan sy thanh phé Hai Phong cé quyét dinh thi hanh 4n theo yéu céu sé
399/QD-THADS: Bugc Céng ty TNHH NICE CERAMIC phai thanh todn cho Céng ty C6 phén Phét trién d6 thj va Khu
c¢ong nghiép Cao su Viét Nam tién thué lai dét tir nam 2017 dén hét nam 2024 va phi quén ly, duy tu, bao dudng co s&
ha ting tir quy 3/2016 dén hét nam 2022 theo Hop ddng s6 01A ngay 08/02/2014, phy lyc 01 ngdy 16/02/2014, phu luc
02 ngay 30/3/2015 va Iai suit vai tdng sb tién 1a: 45.741.246.884 ddng. Trong do tién thué lai dat tir nam 2017 dén hét
nim 2024 1a: 21.365.913.920 déng; Tién 1ai cham tra: 11.297.172.113 déng; Phi quan ly, duy tu, bao dudng ha tang
Khu cong nghiép Cong Hoa tir quy 3/2016 dén hét nam 2022 la 7.755.910.892 ddng, tién Iai cham tra: 5.322.249.959
dong.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh. Trang 28




l CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026

Miu s6 B 09a - DN
Théng tu s 99/2025/TT-BTC

Bon vi tinh: Déng Viét Nam

V.4. Tra truéc cho ngudi ban

a. Tra trudc cho ngudi ban
ngﬁ'n han

Céng ty TNHH Céng nghé tu
dong HTD

Coéng ty C6 phin O 15
chuyén dung Hiép Hoa

Cong ty TNHH Giai Phap Va
Coéng Nghé¢ Moi Truong
Enteso Viét Nam

Coéng ty TNHH Trudng
Thanh

Coéng ty Cé phin Xay dung
vda Thuong mai Phugng
Hoang

Cic nha cung cip khéc
Cong

30/06/2026

01/01/2026

Gi trj ghi sb

Gid trj dy phong

Gia tri ghi sb Gia trj dy phong

18.547.670.122

7.840.406.500

2.925.000.000

2.680.000.000

2.102.775.400

408.680.700
2.590.807.522

21.272.769.663 -

7.813.082.500 5

2.680.000.000 -

2.102.775.400 -

5.620.115.100 -
3.056.796.663 -

18.547.670.122

21.272.769.663 -

Cdc thuyét minh néy la bg phin hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 29



Miu s6 B 09a - DN
Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHON LOQC

Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026 Don v tinh: Péng Viét Nam

V.5. Phai thu khac

30/06/2026 01/01/2026

Gid trj ghi sb Gi4 trj du phong Gi trj ghi sb Gi tri dy phong
a. Phii thu khéc ngin han 105.567.998.528 (512.756.031) 77.733.927.508 (512.756.031)
Ky cuge, ky quy 20.017.800.000 . 10.032.300.000 -
- Céng ty C6 phan Tdp doan
Thién Minh Dric (1) 20.000.000.000 . 10.000.000.000 -
- Céng ty TNHH MTV
Thueomg Mai Mink Anh 17.800.000 2 32.300.000 ’
Tam (mg 81.762.301.993 2 65.200.191.923 -
- Nguyén Hoai Nhut Thanh 23.540.000.000 " 14.500.000.000 -
- Nguyén Tién Hung 8.557.000.000 - 7.482.000.000 -
- Trdn Thj Thuy Ngoc 7.533.594.220 . 5.500.000.000 ;
- Pham Trung Phong 6.932.026.000 - 6.932.026.000 -
- Nguyén Thi Nix 5.000.000.000 - 5.000.000.000 - =
- Nguyén Trong Anh 3.662.125.000 - 3.662.125.000 - —
- Bili Gia Hung 3.532.355.000 & 3.532.355.000 5 S :
- Pham Vén Ha 3.530.000.000 8 3.530.000.000 - MT
- Cde déi twgng khdc 19.475.201.773 . 15.061.685.923 U
Phai thu khac 3.787.896.535 (512.756.031) 2.501.435.585 (512.756.031) '*

b. Phai thu khéc dai han
Phai thu khéc (2)
Cing

c. Bén lién quan

- Ong Pham Trung Thai

- Ong Bui Gia Hung

- Ong Nguyén Dinh P

- Ba Pham Thj Tuyét
Cong

75.119.984.191
75.119.984.191

76.972.190.770
76.972.190.770

180.687.982.719

(512.756.031)

154.706.118.278

(512.756.031)

500.000.000 - - -
3.532.355.000 - 3.532.355.000 -
3.356.565.340 - 3.356.565.340 -
2.350.000.000 - 2.350.000.000 -
9.738.920.340 - 9.238.920.340 -

(1): Khoan dt coc dé thuc hién chuyén quyén thyc hién Dy an Trung tim giéng ciy 1am nghiép tng dung cong nghé
cao Béc Trung B9 - DKC tai xa Nghi Lam, huyén Nghi Léc, tinh Nghé An (nay 1a x3 Phuc Léc, tinh Nghé An).

(2): Khoan phai thu dai han kh4c 12 tién dén ba, giai phong mat bing KCN Céng Hoa nha déu tu (mg trude, dugc trir
vio tién thué dit phai ndp ngin sich nha nude hang nam. Cy thé:

Dai han
Dién tich 699.999 m2

Dién tich 747.271,11 m2

Dign tich 1.450 m2

Cdce rhuyét minh nay la bg phdn hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

30/06/2026 01/01/2026
75.119.984.191 76.972.190.770
33.425.059.114 35.277.265.693
41.614.177.198 41.614.177.198

80.747.879 80.747.879
Trang 30
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Cho ky ké todn 06 thang dau ndm 2026

Mau s6 B 09a - DN

Théng tir s6 99/2025/TT-BTC

DPon vi tinh: Dc";ng Viét Nam

V.6. N¢ x4u

Chi tiéu

a. No xau - No phai thu nga‘in han
Phai thu ngén han cta khach hang

- Céng ty TNHH Nice Ceramic

- Céng ty TNHH hang tiéu dimg
Kim Diwong Viét Nam

Phai thu khac

- Ong Vii Hong Nam

Téng cong

c. Tinh hinh bién déng dw phong ng phii thu

30/06/2026 01/01/2026
Gi tri Gia tri Thai gian Gi tri Gia tri Théi gian
g(‘lc no ¢6 thé thu hdi qua han gbc ng ¢6 thé thu héi qua han
40.740.455.444 12.732.657.759 32.883.980.252 4.876.182.567
40.227.699.413 12.732.657.759 32.371.224.221 4.876.182.567
33.127.933.672 5.742.089.365 LV irén 06 thing 31.792.564.052 LTS ouendahing
den 03 nam den 03 nam
7.099.765.741 6.990.568.394 7en 06 thng, 578.660.169 169.462.822 [rén 06 thing
dwdi 1 nam dwai 1 nam
512.756.031 ; 512.756.031 "
512.756.031 Trén 3 nam 512.756.031 - Trén 3 nam
40.740.455.444 12.732.657.759 32.883.980.252 4.876.182.567
01/01/2026 Trich lip Hoan nhap Piéu chinh 30/06/2026

Dy phong ng phai thu khé doi cac khoan sau

Phai thu ciia khach hang ngin han

dv phong

dv phong

ting (giam) khac

(27.495.041.652)

- (27.495.041.652)

Phai thu khac ngéin han (512.756.033) - - - (512.756.033)
T(R)ng (28.007.797.685) - - - (28.007.797.685)
Cde thuyét minh ndy la bé phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 31
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Miu s6 B 09a - DN
I Théng tw s 99/2025/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC
Cho kp ké todn 06 thang ddu nam 2026 Pon vi tinh: Déng Viét Nam
V.7. Hang ton kho

30/06/2026 01/01/2026

Gid goc Dy phong Gia gbc Dv phong
Nguyén ligu, vat ligu 129.799.400 : 139.620.390 -
Céng cu, dung cu 1.200.000 - 1.200.000 -
Céng 130.999.400 = 140.820.390 <

- Gi trj hang tdn kho @ dong, kém, mét phim chit khéng c6 kha nang tiéu thy tai thoi diém cudi nam: 0 VND.
- Gia tri hang tdn kho dung dé thé chdp, cim cb bao dam cac khoan ng phai tra tai théi diém cudi ndm: 0 VND.

V.8. Chi phi cho phin bd
30/06/2026 01/01/2026
a. Chi phi chd phan bd ngén han 255.041.353 798.376.584
Cong cu, dung cu 254.441.353 696.774.781
Céc khoan khac 600.000 101.601.803 5‘\
b. Chi phi ché phan bé dai han 863.114.940 1.492.529.490
Cong cy, dung cu 163.957.307 252.880.145 ‘
Céc khoan khac 699.157.633 1.239.649.345
Céng 1.118.156.293 2.290.906.074 /»
V.9. Tai san khac
Cac khoan tién va twong duong tidn doanh nghiép dang nim giir 30/06/2026 01/01/2026
nhung bi han ché sir dung
a. Tai sin ngﬁ'n han khic 30.000.000.000 -
Hop dbng tién gii 07/2025/HDTG/BIDV-KCNCAOSU tai Negin hang
TMCP Dau tir va Phat trién Viét Nam dem c@m cd vay ngin han 30.000.000.000 -
Cong 30.000.000.000 -
Cée thuyét minh nay la b phdn hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 32



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thdang dau nam 2026

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Pon vi tinh: Dong Viét Nam

V.10 Ting, gidm tii sin ¢6 dinh hiru hinh

Nha cira, Maiy moc Phuong tién Thiét bi dung cu Cay ldu nim Tai sdn c6 dinh Téng cong
Khoin myc vét kién tric thiét bj van tai quén ly hiru hinh khac
Nguyén gid
S6 dur du ky 165.533.215.512 4.140.930.556 10.226.399.471 1.054.388.849 4.238.360.927 128.891.699 185.322.187.014
Mua trong ky - 70.000.000 - 180.574.074 - - 250.574.074
S6 du cudi ky 165.533.215.512 4.210.930.556 10.226.399.471 1.234.962.923 4.238.360.927 128.891.699 185.572.761.088
Gia trj hao mon liy ké
S du dau ky 68.250.195.199 1.308.609.531 4.539.652.713 549.051.176 2.418.520.426 42.963.900 77.108.992.945
Khdu hao trong ky 5.595.504.180 198.739.936 360.580.878 98.658.147 287.011.110 66.728.556 6.607.222.807
S dur cubi ky 73.845.699.379 1.507.349.467 4.900.233.591 647.709.323 2.705.531.536 109.692.456 83.716.215.752
Gia tri con lai
S dur dau ky 97.283.020.313 2.832.321.025 5.686.746.758 505.337.673 1.819.840.501 85.927.799 108.213.194.069
S dur cudi ky 91.687.516.133 2.703.581.089 5.326.165.880 587.253.600 1.532.829.391 19.199.243 101.856.545.336
* Gid tri con lai cia TSCDHH da dimg dé thé chap, cam cé dam bao cdc khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gid i san ¢é dinh hitu hinh cudi ky da khau hao hét nhung van con sir dung: 4.506.978.148 VND.
Cdc thuyét minh nay la bg phin hop thanh cic Bdo cdo tai chinh. Trang 33



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC Thong tu 6 99/2025/TT-BTC
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Don vj tinh: Pong Viét Nam

V.11 Ting, gidm tai sin c6 dinh vé hinh

Phin mém ké

Khodin muc tolin Téng cong
Nguyén gia

S6 du dau ky 30.000.000 30.000.000
S dur cudi ky 30.000.000 30.000.000
Gia tri hao mon liy ké

S5 dur ddu ky 30.000.000 30.000.000
Sé dur cudi ky 30.000.000 30.000.000
Gia tri con lai

Sé du dau ky = .
S6 du cudi ky . -

* Gid tri con lai ciia TSCDVH da dimg dé thé chdp, cam cé dam bao cdc khoan vay: 0 VND.

* Nguyén gid tai san cé dinh vé hinh cudi ky dd khdu hao hét nhung vén com sir dung: 30.000.000 VND.

Cdc thuyét minh nay la bg phdan hep thianh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 34




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
Cho kp ké todn 06 thang ddau nam 2026 Pon vj tinh: Pong Viét Nam

V.12 Ting, giam bét djng sin dau tw (BDSPT)

1. Bit dong sin diu tir cho thué

Khodn muc Co sé ha ting Téng cong

Nguyén giad
Sb du dau ky 260.046.540.096  260.046.540.096
S6 du cudi ky 260.046.540.096  260.046.540.096
Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau ky 28.810.920.369 28.810.920.369

Khau hao trong ky 3.603.041.202 3.603.041.202
S6 du cudi ky 32.413.961.571 32.413.961.571
Gia tri con lai
S6 du dau ky 231.235.619.727  231.235.619.727
S6 du cubi ky 227.632.578.525  227.632.578.525

* Gid tri con lai cudi ky ciia BDSDT cho thué ding dé thé chdp, cam cé dam bao khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gia BDSPT da khau hao hét nhung van cho thué: 0 VND.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 35



l CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

Miu s6 B 09a - DN
Théng tu sé 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

Don vi tinh: Déng Viét Nam

. V.13. Tai san dé dang dai han

V.14.

30/06/2026 01/01/2026
Gid trj Gi tri
Gia gbc c6 thé thu hdi Gis gbe ¢6 thé thu héi
a. Chi phi xdy dyng co bi
46 dan‘; # S " 181.944.956.055  181.944.956.055  163.473.361.797  163.473.361.797
Xay dyng co ban d& dang 181.944.956.055  181.944.956.055  163.473.361.797  163.473.361.797

Du dn dau tw xdy dung va
kinh doanh két cau ha tang
Khu cong nghiép Cdng Hoa
*) 176.426.600.597
Dir an khac 5.518.355.458

176.426.600.597 163.473.361.797
5.518.355.458 - -

163.473.361.797

Cong 181.944.956.055 181.944.956.055 163.473.361.797

163.473.361.797

(*): Dy 4n dau tur xay dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa, phuomg Cong Hoa, Thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong dugc thyc hién theo Gidy chimg nhan dang ky dau tu s6 0227553775 do Ban quan 1y cac khu
cong nghiép tinh Hai duong cép, chimg nhan 1an ddu ngay 09/04/2008, thay di 1an thir séu ngay 29/08/2024 véi téng sé
vén du tu hon 834 ty ddng. Tién do thyuc hién dugc chia thanh ba giai doan, trong d6 giai doan 1 tinh tir ngay dugc cép
Gidy chimg nhan diu tur 1an dau (ngay 09 thang 04 nim 2008) dén nam 2024, giai doan 2 tir nam 2024 dén nam 2025 va
giai doan 3 1a tir ndm 2025 dén niam 2026. Theo Nghi quyét Pai Hoi dong cé dong thudmg nién nam 2024 ngay
28/06/2024 da chip thuén To trinh 154/TTr-HPQT ngdy 27/06/2024 vé diéu chinh mirc dau tu dy an du tu xdy dung
va kinh doanh két cdu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa, trong do diéu chinh téng mirc du tur 1a hon 1.250 ty dong va
tién d6 dugc diéu chinh nhu sau: Giai doan 1 tir Quy 11/2008 dén Quy 11/2024 va Giai doan 2 tir Quy 11/2024 dén Quy
1V/2025.

Cong ty da dua mot phin du 4n vao khai thac va vin dang tién hanh xay dyng co s& ha ting k§ thudt. Téng mirc dau tu
cua Dy 4n ddu tu xay dyng va kinh doanh két cdu ha ting Khu cong nghiép Cong Hoa, phudomg Cong Hoa, Thanh pho
Chi Linh, tinh Hai Duong dugc Hoi déng quan tri phé duyét theo Quyét dinh sé 89/QD-HDQT ngay 19/11/2015 va
duge didu chinh theo theo Nghi quyét Dai Hoi dbng cd dong thuong nién nam 2024 ngay 28/06/2024 1a hon 1.250 ty
ddng, trong d6 chi phi do chi diu tur 1a Cong ty CP Phét trién dé thi va KCN Cao su VN thyc hign hon 1.169 ty déng.

Phai tra nguoi bian

=

Cong ty TNHH Hoan Hao

Coéng ty TNHH Minh Hai
Céac dbi tugng khac

Cong

a. Phai tra ngudi ban ngin han
Cong ty C6 phin Céng ngh¢ va Tu van Anco

Cong ty TNHH Xy dyng va Dich vu d4u tu Nam A

Cdc thuyét minh nay la bg phgn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

30/06/2026

01/01/2026

. AlS|

7.616.961.028
3.633.727.800
1.897.733.600

231.235.000

1.854.264.628

9.655.189.614
3.633.727.800
1.847.733.600
1.375.377.500
1.308.594.400
1.489.756.314

7.616.961.028

9.655.189.614
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I CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho kp ké todn 06 thdang ddu nam 2026

Miu sb B 09a - DN

Théng tu sé 99/2025/TT-BTC

Bon vi tinh: D&ng Viét Nam

' V.15. Phai tra cb tirc, lgi nhugn

=
o
=2

V.17.

Phai tra vé& ¢b tire, lgi nhuan
Cong

Céc khodn qud han thanh toan

30/06/2026 01/01/2026
5.025.270.498 4.445.143.286
5.025.270.498 4.445.143.286

Tai ngay 30/6/2026 Cong ty con sb cd tic/lgi nhuan phai tra qua han 13 5.025.270.498 déng do cac ¢ dong chua luu

ky chura t6i nhén ¢ tirc bing tién.

a. Thué va cdc khodn phai njp

. Thué va cdc khodn phai thu va phai ngp Nha nuéc

£ 2t £ A . ,.\
Chi tiéu 01/01/2026 Rophéindp 50 Uit thycuip 30/06/2026 |\,
trong ky trong ky L 5
Ngén han 9.807.713.274 1.205.011.489 10.746.190.524 266.534.239 °/
Thué thu nhap doanh nghiép 9.804.288.524 - 9.804.288.524 =L
Thué thu nhdp c4 nhan 3.424.750 1.205.011.489 941.902.000 266.534.239 7
Cong 9.807.713.274 1.205.011.489 10.746.190.524 266.534.239 |
b. Thué va cdc khoan phai thu
Chi tiu 01/01/2026 Phatsinh ting  Danhgn/dabutrir 500,06
trong k¥ trong ky
Ngin han 25.688.381.172 243.340.068 2.051.405.919 23.883.315.321
Thué gia trj gia ting dugc
khu trir (*) 23.406.000.000 e - 23.406.000.000
Thué TNDN tam np - 243.340.068 185.294.793 58.045.275
Thué TNCN tir ddu tu vén
ndp thira 1.866.111.126 i 1.866.111.126 .
Thué nha dét, tién thué dat 416.270.046 - - 416.270.046
Thué mén bai . 3.000.000 . 3.000.000
Cong 25.688.381.172 243.340.068 2.051.405.919 23.883.315.321

(*): Thué gia trj gia tang phai thu diu nam do didu chinh thué sudt thué gia tri gia tang tir 10% xubng 0% tién thué dat
ctia Cong ty TNHH Khoa hoc K thudt Ning lugng Mit troi Boviet Hai Duong,

Phii tra ngudi lao djng

Tién luong va cac khoan thu nhép khéc

Cong

Cdc thuyét minh nay 1& bg phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh.

30/06/2026 01/01/2026
3.890.470.380 9.422.103.380
3.890.470.380 9.422.103.380
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHON LOC
Cho ky ké todn 06 thdng ddau nam 2026

Miu sb B 09a - DN

Théng ti 56 99/2025/TT-BTC

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

V.18.

V.19,

Chi phi phai tra

a. Ngin han

Chi phi tién dién, nudc

Chi phi hoa hdng, méi gi¢i phai tra

Céc khoan trich trudc khac

b. Dai han

Trich trudc gia von ha ting khu céng nghiép
Cong

Doanh thu ché phan bé

a. Doanh thu ch& phén bd ngéin han

Doanh thu nh4n trudc tir cho thué co s& ha ting
b. Doanh thu chd phin bé dai han

Doanh thu nhén trude tir cho thué co s ha tang

Cing

¢. Doanh thu chd phén bd theo ddi tugng

Cong ty TNHH Nice Ceramic

Cong ty TNHH dién tir Poyun Viét Nam

Céng ty TNHH Hang tiéu dung Kim Duong Vi§t Nam
Cong ty TNHH c6ng nghé Dainty & Gemmy Vi¢t Nam
Cong ty TNHH Eastech Viét Nam

Céng ty TNHH Sun Acoustic Vina

Cong

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

30/06/2026 01/01/2026
4.136.086.376 7.179.009.958
415.564.200 423.828.872
3.599.559.091 6.624.512.945
120.963.085 130.668.141
265.874.054.260 268.539.601.573

265.874.054.260

268.539.601.573

270.010.140.636

275.718.611.531

30/06/2026 01/01/2026
8.305.864.296 8.305.864.296 |
8.305.864.296 8.305.864.296 |

255.353.708.383  259.506.640.531

255.353.708.383 __ 259.506.640.531 |
263.659.572.679  267.812.504.827 /'_/_'.'

103.371.219.260
36.803.828.969
25.715.678.701
36.888.498.390
30.440.178.891
30.440.168.468

/3]
(1
104.999.925.368 \ &'
37.383.416.825 \\
26.120.650.021
37.469.419.626
30.919.551.789
30.919.541.198

N

263.659.572.679

267.812.504.827
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I CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN
Théng ne 56 99/2025/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
I Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Pon vi tinh: Dong Viét Nam
l V.20. Phai tra khac 30/06/2026 01/01/2026
a. Phai tra khic ngiin han 2.148.278.220 2.170.851.560
. Nhan ky qu¥, ky cugc ngin han 1.129.850.000 1.129.850.000
Céng ty TNHH céng nghiép Double Oak Viégt Nam 500.000.000 500.000.000
l Céng ty TNHH céng nghé Ho Star Viét Nam 300.000.000 500.000.000
Cdc dbi twong khdc 129.850.000 129.850.000
Cac khoan phai tra, phai ndp khéc 1.018.428.220 1.041.001.560
| b. Phai tra khac dai han 17.024.889 17.024.889
Cac khoan phai tra, phai ndp khéc 17.024.889 17.024.889
l Ciong 2.165.303.109 2.187.876.449
06 thang diu nim 06 thing dau nim
I V.21. Quy khen thurdmg, phiic lgi 2026 2025
S0 diu ky 10.920.508.354 9.824.508.354 -
I Ting do trich 1ap tir lgi nhudn 861.400.000 2.541.000.000 r :
Chi quy (7.483.256.000) (1.445.000.000) o
KIEl
I $6 cubi ky 4.298.652.354 10.920.508.354 . .,
MO
i N
I Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 39



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHOQN LQC Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
Cho ky ké toan 06 thang ddu nam 2026 Don vj tinh: Déng Viét Nam

V.22. Vay va n¢ thué tii chinh

Trong ky
Khodn muc 30/06/2026 01/01/2026
Ting Giam
a. Vay ngﬁn han 24.542.235.950 24.542.235.950 - i3
Ngén hang TMCP Dau tr va Phat trién Viét Nam 24.542.235.950 24.542.235.950 2 -
Cong 24.542.235.950 24.542.235.950 - =

Thuyét minh cac khoan vay:

(1): Khoan vay bing Péng Viét Nam tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam theo hop dong tin dung s 01/2026/1001772/HDTD ngay 25 thang 06 nim
2026 véi s6 tién vay 1a 24.542.235.950 dong. Khoan vay ¢6 thoi han 7 ngay, ké tir ngay giai ngan dau tién dé thanh toan ¢ tirc nam 2025. Lai sudt vay 5,8%/nam, ngay
d4o han 1a 03/7/2026. Tai san dam béo 14 Hop ddng tién giri s6 07/2025/HDTG/BIDV-KCNCAOSU.

- Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, du ng gbc con lai la 24.542.235.950 VND.

Cdc thuyét minh néy I bé phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 40
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHOQN LQC

Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

Ma3u s6 B 09a - DN

Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
Don v tinh: Pong Viét Nam

V.21. Voén chii sé hir

1. Biing ddi chiéu bién déng cia Von chii s& hiru

Von gop ciia chii s&

Thiing dur von cb

. A .4
Lgi nhuin sau thue

» ~ A - « A a
Khoan muc K ph‘ﬁn Quy dau tur phat trien chwra phiin phéi Cong

$6 dur tai ngay 01/01/2025 258.948.680.000 2.180.000.000 14.721.675.544 131.461.701.678 407.312.057.222
Loi nhuan " - - (6.731.399.598) (6.731.399.598)
Trich lap cac quy « . 5.870.000.000 (8.411.000.000) (2.541.000.000)
Chia cb tire é « . (90.632.038.000) (90.632.038.000)

S6 dr tai ngay 30/06/2025 258.948.680.000 2.180.000.000 20.591.675.544 25.687.264.080 307.407.619.624

S6 dur tai ngay 01/01/2026 258.948.680.000 2.180.000.000 20.591.675.544 68.413.433.446 350.133.788.990
Loi nhuan - - - (4.366.814.060) (4.366.814.060)
Trich lap cac quy (¥) . 2 3.600.000.000 (4.461.400.000) (861.400.000)
Chia ¢ tirc (*) - . - (25.894.868.000) (25.894.868.000)

S6 dw tai ngay 30/06/2026 258.948.680.000 2.180.000.000 24.191.675.544 33.690.351.386 319.010.706.930

(*) Theo Nghi quyet Pai hdi ddng c¢d dong thuomg nién sb 05/2026/NQ-DHDCD ngay 07/05/2026 vé phan phdi lgi nhuan niam 2025 nhu sau: Trich quy dau tu phat trién la

3.600.000.000 dong, trich quy khen thudng, phuc l¢i 1a 861.400.000 dong va thye hién chia c6 tirc 10% 13 25.894.868.000 dong

Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 41



l CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHON LQC
Cho ky ké toan 06 thang dau nam 2026

M3u s6 B 09a - DN

Théng tir s6 99/2025/TT-BTC

Don vi tinh: Pong Viét Nam

I V.23. Vén chi s& hiru (tiép theo)

2. Chi tiét von gop ciia chii s¢ hiru

Téap doan céng nghiép cao su Vigt Nam

Cong ty Cé phin Xay dyng Incontec

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi An Lc
Céng ty Cb phin Cao su Tay Ninh

Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty cao su Dong
Nai

Vén gop cua cic nha dau tu khic

Ciong

3. Céac giao dich vé& von véi céc chii sé hiru
va phén phdi ¢ tirc, chia lgi nhugn
Vén gop ciia chu s¢ hiru
Von gop ddu ky
Von gop cuéi ky
Cé tirc, lgi nhuén da chia

4. Cb phiéu
S6 lugng cd phiéu ding ky phat hanh
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phé théng
S lugng cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong

Ty 1§ von gbép
15,09%
19,95%
8,23%
6,82%

5,53%
44,38%
100,00%

Ménh gid 6 phiéu dang heu hanh: ddng Viét Nam/cé phiéu.

5. Phéan phdi lgi nhugn

Trinh bay thong tin vé vi¢c phin phdi lgi nhudn trong ky:

30/06/2026

01/01/2026

39.084.800.000
51.650.000.000
21.306.000.000

39.084.800.000
51.650.000.000
21.306.000.000

(*) Trong ky, Cong ty phén phéi lgi nhuin Theo Nghj quyét Pai hoi dong ¢ déng thuomg nién sé 05/2026/NQ-DHDCD
ngay 07/05/2026 v& phan phdi Igi nhuén nam 2025 nhu sau:

Chia ¢é tirc cho cdc cb dong
Trich quy d4u tu phat trién
Trich quy khen thudng phic loi
Cong

6. Céc quy cia doanh nghiép
Quy déu tu phat trién

Ciong

* Muyc dich trich 14p va sir dyng cdc quy cua doanh nghi¢p

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

06 thang dau nim
2026

06 thang diu nim

2025

25.894.868.000
3.600.000.000
861.400.000

90.632.038.000
5.870.000.000
2.541.000.000

29.494.868.000

96.502.038.000

30/06/2026

01/01/2026

24.191.675.544

20.591.675.544

24.191.675.544

20.591.675.544

Trang 42
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17.660.000.000 17.660.000.000
14.320.000.000 14.320.000.000
114.927.880.000 114.927.880.000
258.948.680.000 258.948.680.000
06 thang diu nim 06 théng dau nim
2026 2025
258.948.680.000 258.948.680.000
258.948.680.000 258.948.680.000
(25.894.868.000) (90.632.038.000)
30/06/2026 01/01/2026
25.894.868 25.894.868 -
25.894.868 25.894.868
25.894.868 25.894.868
25.894.868 25.894.868
25.894.868 25.894.868
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Cho kp ké todn 06 thang ddu ndm 2026

MAu s6 B 09a - DN

Thong tw s6 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: Déng Viét Nam

V.24. Cac khoidn myc ngoai Bao cdo tinh hinh tai chinh
a. Ngoai té cdc loai

USD

30/06/2026 01/01/2026
Sb lugng Sb lugng
860,80 884,41

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

VI.1 Téng doanh thu bsn hang va cung cip djch vy

Doanh thu kinh doanh bat dgng san dau tu
Doanh thu cung cép dich vy

Cong

VI1.2. Gi4 vbn hang bin

Gi4 vén kinh doanh B4t d¢ng san dau tu
Gia vbn hang ban va cung cip dich vu

Cing

V1.3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri ¢6 ky han, khéng ky han
Cong

V1.4. Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
Céc khoan chi phi tai chinh khéac

Cing

Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh.

06 thang dAu nim 06 thang dau nim
2026 2025

13.204.074.005 6.803.640.521

7.436.306.205 11.886.444.166
20.640.380.210 18.690.084.687

06 thang diu nim

06 thang diu nim

2026 2025
8.718.353.250 7.016.068.912
3.194.113.221 7.258.787.702

11.912.466.471 14.274.856.614

06 thang diu nim

06 thang diu nim

2026 2025
1.591.091.483 2.753.087.730
1.591.091.483 2.753.087.730

06 thang ddu nim

06 thang diu nim

2026 2025
15.599.449 -
- 10.000.000
15.599.449 10.000.000

Trang 43




I CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thdng dau nam 2026

M3u sé B 09a - DN

Théng 1 56 99/2025/TT-BTC

Don vi tinh: D(ﬁng Viét Nam

VL5. Chi phi b4n hang

Chi phi cho nhén vién
Chi phi vt liéu, bao bi, cong cu dung cu
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéac
Cong

VL6. Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan 1y, cong cu dung cu
Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Thué, phi va 1§ phi
Du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khic
Cing

VL9. Thu nhép khic

Cdc khoan thu nhdp khéic
Cong

V1.10. Chi phi khic

Thué bj phat, bj truy thu
Cidc khoan chi phi khic
Cong

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

06 thang diu nim

06 thang d4u nim

2026 2025
238.626.840 165.354.200
163.145.346 -
193.604.787 1.406.819

- 2.407.405
595.376.973 169.168.424

06 thang diu nim

06 thang dau nim

= \all

2026 2025
4.875.748.865 4.716.742.970 "
1.283.683.629 478.309.703

605.963.769 280.721.361

. 6.000.000

. 1.503.829.594
1.468.169.827 1.756.058.682
5.501.501.865 4.960.914.987
13.735.067.955 13.702.577.297

06 thang diu nim

06 théng diu nam

2026 2025
11.173.340 900.000
11.173.340 900.000

06 thang diu nim

06 thang d4u nim

2026 2025
165.652.843 16.320.880
185.295.402 -
350.948.245 16.320.880
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC
Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026

M4iu s6 B 09a - DN

Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

Don vi tinh: Dong Viét Nam

VL.11. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat li¢u
Chi phi nhan cong
Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

Cong

VI1.12. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong nam dugc dy tinh nhur sau:

1. Téng lgi nhudn ké todn truée thué thu nhip doanh nghiép
2. Didu chinh ting/(gidm) tdng lgi nhudn truéc thué TNDN (2.1+2.2)
2.1. Piéu chinh tang tong lgi nhuén trudéc thué TNDN
Cdc khoan chi khong duwgc trie khi xdc dinh thu nhdp chiu thué
3. Thu nhép chiu thué theo Lut thué TNDN (3=1+2)
3.1. Thu nhip chju thué tir hoat dong san xuat kinh doanh
4. Chuyén 15 va b trir 13, 15

5. Trich 1ap quy khoa hoc cong nghé (néu c6)

6. Thu nhip tinh thué sau khi da trich 1ip quy khoa hoc cdng ngh¢
(6=3+4-5)

7. Thué TNDN tir hoat dgng SXKD theo thué suit phd thong 20%
(6%20%)

8. Thué TNDN dugc mién, giam

9. Thué tdi thiéu toan ciu (GMT/QDMTT)

10. Chi phi thué TNDN hién hanh (7-8+9)

11. Chi phi thué TNDN hodn lai

12. Didu chinh thué thu nhip doanh nghi¢p phii ndp cia cic nim
trudc

13. Téng chi phi thué TNDN (10+11+12)

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo 1di chinh.

06 thang diu nim

06 thang diu nim

2026 2025
1.283.683.629 480.187.303
5.114.375.705 4.882.097.170

10.210.264.009 4.976.607.915
2.127.285.069 10.589.374.265

6.788.386.653 5.714.506.088
26.242.911.399 26.642.772.741 |
06 thang ddu ndm 06 thing diu nim '
2026 2025 E A
(4.366.814.060) (6.728.850.798)
1.936.112.971 2.637.946.523
1.936.112.971 2.637.946.523
1.936.112.971 2.637.946.523
8 2.548.800
- 2.548.800
Trang 45




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KCN CAO SU VIET NAM Mau s B 09a - DN

Thong te 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Don vi tinh: Dong Viét Nam

VL1.14. Lii co ban trén cb phiéu

2026 2025
Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhdp doanh nghiép (4.366.814.060) (6.731.399.598)
Cic khoan diéu chinh ting hojc (gidm) - .
Céc khoan diéu chinh ting . -
Cac khoan diéu chinh giam - -
Lgi nhuén phén bd cho cb déng si hiru cb phiéu pho thong (4.366.814.060) (6.731.399.598)
Cd phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong ky 25.894.868 25.894.868
Lai co ban trén c6 phiéu (168,6) (260,0)

VIL. MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Cong ty chiu anh hudng cia céc rui ro tai chinh phat sinh tir hoat dong kinh doanh va déu tu, bao gdém rii ro thi truong, - /
rii ro tin dung va rui ro thanh khoan. Ban Téng Gidm dbc thuong xuyén theo ddi va ap dung cac bién phép quan Iy phu l
hop nhim han ché céc tac dong bét lgi cla cac rui ro nay.
VIL1. Riii ro thj trudong
Rui o thj truong 13 rii ro ma gié trj hop 1y cta céc ludng tién trong tuong lai cia mot cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay dbi cua gia thi truomg.
1.1. Riii ro I3i sufit
Rui ro 1i sudt phat sinh chu yéu tir cac khoan vay va tién giri c6 1ai sudt cia Cong ty. Cong ty quan 1y rui ro nay bang
cach theo dai di&n bién I3i sudt thj trudmg, can dbi co cAu ngudn von va duy tri kha ning thanh toan phi hop.
1.2. Riii ro ngoai t¢
Rui ro ngoai té phat sinh tir cdc giao dich va s6 du c6 gbc ngoai té cia Cong ty. Bién dong ty gia hdi dodi co thé anh
hudng dén gid tri cac khoan muyc tién té va két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
C6ng ty quan ly rui ro ngoai té bing cach theo doi dién bién ty gia, can déi ngudn thu va chi bang ngoai té, ddng thoi
kiém so4t cdc khoan muc c6 gc ngoai té nham han ché anh huong cua bién dong ty gid dén hoat dong kinh doanh.
Tai ngay két thiic ky ké toan, Cong ty khong sir dung cac cong cu tai chinh phdi sinh dé phong ngira rui ro ty gia.
1.3. Riii ro vé gia cb phiéu
Céc cb phleu da mem yét va chua niém yet do Cong ty nam giit bj anh hudng bai cdc ru1 ro th| truémg phat sinh tir tinh
khong chic chan vé gla trj tuong lai cua cé phiéu diu tu. Cong ty quan ly gid rii ro vé gia ¢é phiéu bang cach thiét lap
han mirc d4u tu. Hoi ddng Quan trj ciia Cong ty cling xem xét va phé duyét cic quyét dinh dau tur vao ¢b phiéu.
1.4. Riii ro vé bt dfng san
Céng ty da xéc dmh duoc cac rui ro sau lién quan dén danh muc dau tu bit dong san: (i) v1¢c chl phi cac du an phat
trién c6 thé ting néu c6 sy cham tré trong qua trinh 1ap ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia cé vin chuyen vé cic yéu
cdu lap ké hoach cy thé trong pham vi dé 4n nhim giam céc rui ro c6 thé phat sinh trong qua trinh 13p ké& hoach; (ii) rui
ro gié tri hgp ly cua danh muc diu tu bat ddng san do cac yéu 16 co ban ciia thi trudng va ngudi mua.
Cdc thuyét minh nay li b$ phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 46
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Théng te sé 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Cho kp ké toan 06 thang ddu nam 2026 Pon vi tinh: Déng Viét Nam
VIL. MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
VIL.2. Riii ro tin dung
Rui ro tin dung phét sinh tir kha ning khéach hang, di tac hodc cdc td chirc tai chinh khéng thyc hién déy du nghia vu /,
thanh toén theo cam két. Cong ty quan ly riii ro ndy théng qua viéc danh gia ning lyc tai chinh cua khéch hang, theo déi /"
cong ng thuong xuyén va duy tri tién giri tai céc td chuc tin dung c6 uy tin. / o /
VIL3. Riii ro thanh khoin ll |
Rui ro thanh khoan phat sinh khi Cong ty khéng cé du nguon Iuc tai chinh dé thuc hién cac nghfa vy thanh toén khi dén \
han. Rui ro nay chi yéu lién quan dén sy khong phu hgp vé thai gian gitra dong tién thu tir tai san tai chinh va cac nghla ‘ ;\jl
vy thanh‘ todn ng phéi‘tré. Céng ty quan 1y rii ro thanh khoan théng qua viée duy tri lugng tién va cdc khoan twong =
duong tién phi hgp, ddng thoi thudng xuyén theo doi dong tién va ké hoach sir dung vén nham dam bao kha nang dap
{mg céc nghia vu tai chinh khi dén han. \
Ban :I'c'mg Giam doc dén}? gia ring Cong ty c¢6 du kha nang tiép can cac ngudn von va duy tri cdc han muc tin dung hién .\
c6 dé dap tmg nhu cau von luu ddng va cac nghia vy thanh todn trong tuong lai. ,
VIL4. Riii ro phép Iy vA tuin thi: L /
Cong ty quan ly rui ro phap Iy va tuan thi thong qua viéc thudng xuyén cép nhit cic quy dinh phép luft, ra soat tinh i
tuéin tha va thyc hién cac bién phap kiém soat phii hgp nham han ché céc rui ro phat sinh.
IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
IX.1. Céc khoin tién, twong dwong tién nhung khong dugc sir dung
Tai ngay 30/06/2026, Cong ty c6 khoan tién giri tiét kiém ky han 03 thang tai Ngén héng TMCP Pdu tu va Phat trién
V:r;:t Nam bj han ché sir dung voi gid tri 30 ty ddng. Khoan tién ndy dugc dem cdm cd cho khoan vay ngan theo Hop
dbng tin dung s6 01/2026/1001772/HDTD ngay 25 thing 6 nam 2026. Khoan tién nay khong dugc sir dung cho dén khi
nghia vu lién quan dugc hoan thanh.
1X.2. S6 tién di vay thyc thu trong ky
06 thang ddu nim 06 thing diu nim
2026 2025
Tién thu tir di vay theo khé udc théng thuomg 24.542.235.950 -
1X.3. S tién da thyc tra gbc vay trong ky

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

06 théng dhu nim 06 thang ddu nim
2026 2025

Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thuong -
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Miu sé B 09a - DN
Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Cho kp ké todan 06 thang ddu nam 2026

Dom vj tinh: Dcﬁ'ng Viét Nam

X.

X.1.

X.2.

X.3.
X3

Cdc thuydt minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

NHUNG THONG TIN KHAC
Nhimg khoan n¢ tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac
Tai ngay 30/06/2026, Cong ty khong c6 khoan ng tiém tang hodc cam két tai chinh trong yéu nao can phai cong bb. el

Cic sur kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn CANG TY

Khéng cé su kif;n trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam ké tir ngay 30/6/2026 cho dén ngay phé" V!
duyét Ban thuyét minh nay yéu cau phai thyc hién diéu chinh s6 liéu hoic cong b thong tin trén Béo cdo tai chinh cua /UK
Cong ty. P

Giao dich va sb du véi cac bén lién quan
a. Thu nhép ciia cdc thanh vién quan Iy chii chét bén Cong ty

Céc thanh vién quan 1y chi chét gbm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng. Céc ca
nhén c6 lién quan vdi céc thanh vién quan ly cha chét 1a céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan Iy
chu chét.

Tinh chét 06 thang ddu ndim 06 thing diu nim
Bén lién quan Chifrc vy thu nhip 2026 2025
1. Hji ddng quan trj va Ban kiém soat 727.507.000 737.254.000
Chu tich Hoi ddng
Pham Trung Théi quan tri Tién luong 179.910.000 179.910.000
Tran Thj Thanh Binh Thanh vién HPQT Thu lao 55.000.000 100.000.000
Nguyén Birc Huynh Thanh vién HDQT Th lao 55.000.000 100.000.000
Nguy&n Hong Thai Thanh vién HDQT Thil lao 55.000.000 100.000.000
Pham Thj Tuyét Thanh vién HDQT Tién luong 105.985.000 84.732.000
V& Thj Quynh Tién Thanh vién HDQT Thi lao 30.000.000 .
Trudng Ban kiém
Nguyén Dinh Dire soat Tién luong 72.612.000 72.612.000
Pd Phi Hong Quén Thanh vién Thu lao 55.000.000 50.000.000
Tran Pic Nam Thanh vién Thu lao 55.000.000 50.000.000
Thanh vién (B
nhiém tir ngay
Vii Xuan Nghiém 07/05/2026) Thii lao 64.000.000 -
2. Ban Tong Giam dbc va Ké toan truéng 393.926.000 346.116.000
Piang Vin Thiéu Téng Giam Dbc Tién luong 148.057.000 122.886.000
Bui Gia Hung Phé Téng Giam dbc Tién luong 139.044.000 118.074.000
Mai Thé Thu Ké toan truong Tién luong 106.825.000 105.156.000

3b. Giao dich va s6 du véi cic bén lién quan

Cong ng vdi cac thanh vién quan ly cha chdt va cédc ca nhan ¢6 lién quan vdi céc thanh vién quan ly cha chét duge trinh
bay trong cac thuyét minh & Myc V.5 - Phai thu khac.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
Pon vj tinh: Pong Viét Nam

X.4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phan

Ban Téng Giam déc Céng ty xac dinh ring, viéc ra cac quyét dinh quan Iy ciia Cong ty chii yéu dya trén céc loai san pham, dich vu ma Cong ty cung cap chir khong dya
trén khu vuc dia Iy ma Cong ty cung cap san pham, dich vu. Do vdy bao cdo chinh yéu ctia Cong ty 1a theo Iinh vure kinh doanh.

4.1 Bio cdo b§ phan chinh yéu: theo linh vy kinh doanh

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026, Cong ty phan tich chi tiét cac chi tiéu theo b phan nhur sau:

Doanh thu kinh doanh Doanh thu ban hang

Chrden bat djng san dau tw va cung cép dich vu Téng cong Tong cfng todn DN
1. Doanh thu thuin 13.204.074.005 7.436.306.205 20.640.380.210 20.640.380.210
- Doanh thu thudn tir ban hang ban ra bén ngoai 13.204.074.005 7.436.306.205 20.640.380.210 20.640.380.210
2. Chi phi 17.885.832.406 8.357.078.993 26.242.911.399 26.242.911.399
- Giavén 8.718.353.250 3.194.113.221 11.912.466.471 11.912.466.471
- Chi phi phan bé 9.167.479.156 5.162.965.772 14.330.444.928 14.330.444.928
3. Loi nhuan tir hoat djng kinh doanh (4.681.758.401) (920.772.788) (5.602.531.189) (5.602.531.189)
4. Téng chi phi da phat sinh dé mua TSCD . 2 = 2
5. Tai san bj phin 576.059.241.830 324.426.605.973 900.485.847.803 900.485.847.803
6. Tai san khong phin bd - - - -
Tbng tai sin 576.059.241.830 324.426.605.973 900.485.847.803 900.485.847.803
Ng phii tra b phan 371.981.558.190 209.493.582.683 581.475.140.873 581.475.140.873
Ng phai tra khéng phan bd - s - 8
Tdng no phai tra 371.981.558.190 209.493.582.683 581.475.140.873 581.475.140.873

Cdc thuyét minh néy I bé phén hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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l CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KCN CAO SU VIET NAM Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
I Cho ky ké todn 06 thdang ddu nam 2026 Don vj tinh: Bd‘ng Viét Nam

. X.5.

X.5.

X.5.

Céc thuyét minh néy li b3 phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Thong tin so sanh

1. Trinh bay sb liéu so sAnh d4u nim

Sé lidu so sanh trén Bang cin ddi ké toan va céc thuyet minh lién quan 14 sd liéu ciia Béo cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 di dugc kiém toén bai Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin

hoc MOORE AISC.

S6 lidu so sénh trén Bao cdo két qua kinh doanh va Bdo cdo luu chuyén tién té va cac thuyét minh lién quan 1a s ligu |
cuia Bdo cdo tai chinh gitra nién d6 cho ky ké todn 6 thang d4u nam 2025 da dugc soat xét bai Chi nhanh Céng ty TNHH |

Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC.
2. Ap dung héi t thay ddi chinh sach ké toan/udc tinh ké todn va cdc sai sot

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh sé V.19, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026, Cong ty da 4p dung Thong tu s6
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cta B Tai chinh hudng din Ché dﬁ ké toan doanh nghiép. Ban Téng
Giam dbc da danh gla anh hudng cua viéc ap dung Thong tu s6 99/2025/TT-BTC dbi v6i Bao cdo tai chinh cua Cong ty.
Cac thay déi chu yéu lién quan dén viéc phén loai, trinh bay va thuyet minh mét sé khoan muc trén Béo cdo tai chinh.
Viéc 4p dyng Thong tir ndy khéng lam phét sinh dnh hudng trong yéu dén tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té ciia Céng ty.
Anh hudng cia viéc 4p dung quy dinh ké todn méi dn dén sé ligu so sanh trong Bdo cdo tinh hinh ti chinh nhu sau:
M3 sb chi tiéu theo 01/01/2026 Ma s6 chi tiéu theo 31/12/2025
Thong tur Théng tr

£ ~ . £
99/2025/TT-BTC ~ Sotrinhbaylai 5991914 7r-gTc S0 43 trinh bay

Chi tiéu

Bdo cido tinh hinh tai chinh
DAu tr nim giir dén ngay ddo

han ngén han 123 246.950.410 123 =
Phai thu ngéin han khac 135 77.733.927.508 136 77.980.877.918
Phai tra cb tirc, lgi nhuén 313 4.445.143.286 Khéng c6 g
Phai tra ngin han khac 320 2.170.851.560 319 6.615.994.846

X.6. Thong tin vé hoat djng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Hai Phong, ngay AU thang 08 nam 2026

Ngudi lip Ké todn truéng 06“0 QE:\Iﬁng Gisdm déc
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIENDPO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: AR./GT - VRG
“V/v: Gidi trinh két qua san
xudt kinh doanh 6 thdng dau ndm 2026”

Hai Phong, ngay A0 thdng 8 nim 2026

Kinh giri: - Uy ban Chimg kho4n Nha nuéc;
- S& giao dich chimg khoan Ha Noi;
- Quy cb dong Cong ty.

Can cir Lut Chimng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;
Cin cir Nghi dinh 155/2020/NBD-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 didu Luit chimg khoén;
Cin ctr Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B) Tai chinh huéng din
cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan;
Céng ty cb phin Phat trién Db thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam xin giri _——=
Qo

t6i Uy ban Chimg khoan Nha nudc, S¢ giao dich chimg khoan Ha Ngi va Quy cd db ‘:/EBE

14 chdo trin trong va cam on vi sy quan tm, giip d& trong thdi gian qua. s (bhiT TRIEN|
Céng ty xin dugc giai trinh Loi nhusn sau thué thu nhip doanh nghiép tai Bao 4 ”ﬁfg‘igﬁjﬁj
két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia ky cong b6 15 va thay d6i tir 10% trd 1én s‘(\ YRG

véi béo cdo cung ky ndm trudce nhu sau: TR

1/ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo bi 16:

Loi nhuén sau thué 6 thang d4u nim 2026 1a: : (4.366.814.060) dong.

Loi nhuén sau thué 6 thang dau nim 2026 bi 15 do nguyén nhéan chi yéu sau:

Séu thang d4u nim 2026 Cong ty chua ky dugc hgp ddng méi vé thué lai dét gin
v6i co s& ha tAng. Doanh thu phét sinh trong ky chu yéu 1a tién cho thué lai dat gén véi
co s& ha ting phat sinh tir cac hop ddng cii va hach toan phén bd cho cic nim. Pdng thoi
doanh thu hoat dong tai chinh giim vi c4c khoan tién giri tiét kiém giam do thyc hién thi
cdng cic hang muc cdng trinh trong Khu c6ng nghiép.

2/ Loi nhudn sau thué thay déi tir 10% tré lén tai bdo cdo tai chinh 6 thang dau
nam 2026 so vdi cung ky ndm trudc nhw sau:

- Loi nhuan sau thué 6 thang dAu nim 2025 la:  (6.731.399.598) dong.

- Loi nhuén sau thué 6 thang diu nam 2026 1a:  (4.366.814.060) dong.

Két.qua loi nhuén sau thué 6 thang ddu ndm 2026 chénh l¢ch trén 10% so véi
ciing ky nim 2025 do nguyén nhan chu yéu sau:




Téng doanh thu 6 thang diu nim 2026 ting so véi cing ky nim 2025 la do 6
théng dAu nim 2026 c6 hach todn 10% doanh thu con lai cta 01 hop déng thué dat gin
lidn véi co s ha ting theo phuong phép hach toan doanh thu 1 14n. Trong khi d6 doanh
thu phét sinh 6 thang ndm 2025 chu yéu 1a tién cho thué lai d4t gin véi co s ha ting
phat sinh tir cac hop dong cii va hach toan phan b cho céc nim.

Céng ty cb phan phat trién @0 thi va khu céng nghiép cao su Viét Nam xin giai trinh
v6i Uy ban chimg khoan Nha nude, S& giao dich chimg khoan Ha N¢i va Quy cb dong.

Tran trong!
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